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Herzlich willkommen Projektentwicklungsgesellschaft
2. Partnerschafts-Konzept ‘ in der Zeitreise

. Aktivitaten 2007-2008
ISl anzepte Abgabe des GEP-Antrag

...Ifd. Uberarbeitungen, Optimierungen perso’nlich an RP 5.3.2008

und Anpassungen
. ...incl. Antrag, Umweltbetrachtung,
Mit DORIC alle Konzepte Begriindung , Beschreibung - Expose

abgestimmt, Uberarbeitet N
und f. Gutachten vorber.... Gesprache & Verhandlungen

... Vertriebskonzept . m!t 6 GU- ;;energlbauumernehmene 2-5x
... Marketingkonzept ... mit 3 Vermittler je 2 -4 x

= ... mit Energietrage
22:2::{:2:22:5: ... it RWTgH—EIit% Uni Aachen 3x
X ... mit 2 Architekten je 2-5 mal
.... GMF- Vertrag / unterschrieben
... Kostenkonzept Planungen & Kalkulationen
... Struktur ... mit Krause-Bohne

... Absicherung ALBRECHT ... mit GU- Anwarter
... mit Doric
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L. tabellarische Chronologie
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. Konzeptentwicklung ist abgeschlossen

Wirtschaftlichkeit ist bankgepr ft und genehmigt .
schriftliche Zusage der Gesamtfinanzierung durch Fo nds von 90 Mio. ab Baurecht uber
die DORIC- Frankfurt. Auch die Vorlaufkosten- Start U p werden ausgel ost.
Grindung der Gesellschaften ROMER-PARK Verwaltungs- GmbH und R OMER-PARK
Projekt & Entwicklungs- GmbH & Co. KG seit 16.Mai 20 06 vollzogen.
Standortsicherung durch 7 Notarvertr ~ &ge gesichert
Bauverwaltungsausschuss mit Einstimmigkeit (ohne En thaltung)
Ratsbeschluss zur Aufstellung GEP - FN- Plan - und B-Plan einstimmig
Ratsbeschluss mit ~ Ver anderungssperre  ber 150 ha einstimmig.
Auftragan GWS - Bauleitplanung  erteilt.
Auftragan GWS - politisches Management erteilt.
Flachenbedarfsrechnung  erstellt
Masterplan erstellt
Ratssitzung intern zur Absicherung und
berzeugt alle Ratsmitglieder bis dato.
Pressekonferenz mit Ver dffentlichung  Konzept & Masterplan
Antrag zum Bauleitplanverfahren GEP.... am 5.3. an den Regierungspr asidenten
Birgermeister Antrag pers onlich in Aldenhoven an den RP.

durch RP- DORIC - Krause-Bohne & Partner

Best &tigung der Finanzierung durch DORIC

. Aufbau der Projektsteuerung

Projektentwicklung

ROMER PARK Aldenhoven
2. Partnerschafts -Konferenz;:
April 2008

Wir ben otigen eine gute
Arbeitsgemeinschatft,
R ckendeckung und ein gutes
Team, das uns zum Ziel bringt.

M Geschaffene & wichtigste
' Grundlagen

1.Partnerschaft
seit Anfang 2002 mit :

DORIC ASSET FINANCE
LONDON « NEW YORK - FRANKFURT
O mer S 14, D 63065 Oeaoath

Telefon: 063 247553 12
Fax: 069 247553 5%

Doric wird ROMER -PARK (iber einen
geschlossenen Fond finanzieren

RUMER-PARK Projektentwickiung...

~gemeinsam das Ziel erreichen
4

“Unser Ziel & unsere Hauptaufgabe“

Das Begonnene nun gemeinsam
weiterentwickeln...

...mit einer starke Arbeitsgemeinschatft,
...durch den Vorteil der Erfahrungen,

...auf klugen & einfachen Wegen,

...die one man show muR vorbei sein...

B Geschaffene & wichtigste
' Grundlagen

Die 1. schriftliche und aktuelle
Finanzierungsbestatigung
seit 25.8.2005 hatte uber Jahre
erarbeitete Gutachten & Grundlagen

Standortanalysen
Bevdlkerungsstruktur
Zukunftsperspektiven

Wirtschaftlichkeitsberechnungen

Cash Flow & Break Even - Analysen




M Geschaffene & wichtigste
} Grundlagen

Die aktuelle, schriftliche
Finanzierungsbestatigung
uber ca. 90, - Mio. €

enthalt 3 Bedingungen, die von der
Romer -Park — Projektentwicklungs - GmbH

zu erflllen sind :

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

Firmengrindungen beim
Amtsgericht und Finanzamt
eingetragen

Eréffnungs -Bilanz_zum 16.3.2006
1. ROMER-PARK Verwaltungs - GmbH

2. ROMER-PARK Projekt - & Entwicklungs -
GmbH & Co.KG

Geschaffene & wichtige

Grundlagen

2.Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :

Die GWS ist beauftragt fur die gesamte
Bauleitplanung und das politische Management

Zu schaffene & wichtige
Grundlagen

A. Standortsicherung

B. Planungsrecht

C. _GU oder GU - Vertrag

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

A. Standortsicherung

Alle Grundstticke uber 760.000 gm
sind Uber Notar - und Kaufvertrage

mit 6 Eigentiimern rechtssicher unterschrieben

und somit hat
ROMER-PARK
seit 16.5.2006 Planungssicherheit

Geschaffene & wichtige

Grundlagen

Schriftliche Auftrage der
Projektentwicklung ROMER -PARK
an die GWS

1. Antrag zur Anderung
Gebietsentwicklungsplans (GEP)

2. Erstellen eines Bebauungsplans

3. Aufstellung des Flachennutzungsplans

4. Politisches Management




‘m:::ﬂ Geschaffene & wichtige
Grundlagen

3.Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :

GEMEINDE ALDENHOVEN

DER BURGERMEISTER

Gemainda Aldenhoven « Pastfach 13 63 + 52447 Aldenhaven

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

August 2006
Ratsbeschluss Aldenhoven

. Antrag zur Anderung GEP *EINSTIMMIG mit JA
. Aufstellung Flachennutzungsplan *EINSTIMMIG mit JA
. Erstellen eines Bebauungsplans *EINSTIMMIG mit JA

. Veranderungssperre

*EINSTIMMIG mit JA

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven, 150 m tiber Grenzen RP hinaus
vertreten durch CDU / SPD / FWG und UsA ,

x . Diese Grundlage verdeutlicht einen
unterstiitzt das ROMER -PARK - Projekt g

sehr guten regionalen Konsens

Geschaffene & wichtige ‘m Rechnerisches

Crunclegn Grundkonzept <
E 2 . ]
R e o I -l

seit Mitte 2006 mit : . s ————

Konzaplion und Entwicklung [ |

Stadiplanung und Architakiur : ROMER-PARK Aldenhoven BGF(a)
-— am

Krause Bohne o
Berlin - Hamburyg - Aachen
Ead Pauks - Dubai

Gesamt

Romer-Park City

Atrium Themen Hotel

Park

15.600

Konferenz-Park 3.080
Therme / 4.840
Sport 8.830

... weltweit in 24 Lander fur 60 Projekte tatig K a2

aus Eschweiler (10 km von Aldenhoven) Faciltes & Vewaltung

Sonstiges & Optionen

K & B : Gesamte konzeptionelle Architektur INSGESAMT. ofme 10000Res. 57665 13375

Geschaffene & wichtige

B8 Geschaffene & wichtige on
— Grundlagen Grundlagen

E=E
Erstellung Flachenbedarf , Konzept &
Masterplan im August 2006

1. offentliche Prasentation :
Pressekonferenz am 11.10.2006




R Geschaffene & wichtige R Geschaffene & wichtige
Grundlagen Grundlagen

5.Partnerschaft
seit Januar 2007 mit :

Wir brauchen kein Hotel -Lable , aber gute Buchungsketten Unsere Vermarktungsmaglichkeiten erstrecken sich auf die

Quellmarkte Deutschland und Osterreich, sowie auf Lux emburg,
die Schweiz und einige osteuropaische Lander.
Der Vertrieb unserer Produkte erfolgt tiber ca 800 kon zerneigene
Reisebliros, sowie tber den allgemeinen stationaren
Reisebiirovertrieb mit ca 13.000 weiteren Verkaufsstel len
e g in den oben genannten Landern.
Schriftliche Vermarktungs - Verembarung Beworben werden die Produkte durch die Veroffentlichung in den
mit der gr('jBten deutschen Buchungskette entsprechenden Veranstalterkatalogen und mittels in der
.. Reisebranche tblichen WerbemaRnahmen.
aktuell und neu uber Dariiber hinaus vertreiben wir alle unsere Produkte auch online

04t itA o _ {iber das Internetportal von DERTOUR und dem ADAC.
40-50 A)tlge KapaZItat von ROMER -PARK ROMER-PARK passt ins Portfolio von DERTOUR (REWE-Kon zem)

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige
Grundlagen ‘ Grundlagen

6.Partnerschaft 7. ...weitere Partnerschaften

seit Januar 2007 mit : _ seit 2005/2006 mit :

riickenkop: Kreis Diiren

ark Julich
Kompetenz und Erfahrung - - Club Diren / Aachen

Radio Rur / Diren

Rainer Langen & Dr. Bernd Pelz von COMMER
Rainer Langen & Partner in Frankfurt berét = o
ROMER-PARK in allen Finanzierungsfragen und
Ubernehmen die Mittelverwendungskontrollen e . indeland

..ein neues Gesicht fir eine einzigartige Region.

Breite Zustimmungen vertraglich geschaffene Grundlage:

m ; ...der spezielle Management -Partner
. A4 o flir die Umsetzung in der Projektentwicklung
“SZ7. Ruckendeckung

Bark. Management -Partner

Gemeinde...

Kreis.../.GWS...
GM:
Land.., , gwhw GMF Gesellschaft fir

GEMEINDE ALDENHOVEN P
[y

Entwickiung und Management von
Frelzeitsystemen mbH & Co.KG

7 Grundstiicks -
Eigentiimer

Wichtige Grundlage neben dem regionalen Kons
sind alle schriftlichen Bestéatigungen.

Mitarbeiterqualifikation,- Betriebs- und MarkterfahginMarketing & Gebdudemanagemer




angestrebte Grundlag
...der spezielle Management -Partner
die Beratung spez. zum Thema: Hotel

Management -Baratungs -Partner

*

Seit 15 Jahren beschaftigen wir uns konzeptionell, beratend und
betreibend mit Freizeiteinrichtungen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der
Thematik "Bder". Unseren Erfahrungsschatz haben wir aus dem
operativen Betrieb verschiedener Freizeitanlagen und Hotels gewonnen:

In der Calypso GmbH haben wir unsere unterschiedlichen und vielféltigen
Kompetenzen, auch die unserer Tochter- und S schaften
gebiindelt.

bereits schriftliche Vereinbarungen :
...professionelle Partnerschaften

RWTH — Aachen / eine Elite - Uni
ey R ,ﬂ)ﬁ Prof. Dr. rer. nat. Dirk Uwe Sauer ‘

Ihrer Seite zunachst die Aus:
Dann muss man sich ziemiich auf ein Grobipnmit
nur noch wenigen Optionen ei di aubgiet

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Dje Fachhaghschulel . weyden kgige Ob das danp in Diplomarbeglicis
kann auf nahezu a”ﬂ%@ Ao !srt aft“ch CSLge HQ. neum ist das aicht
hohe Sachkompelehz vorweréen und ist an efer 2isrefchert.
nen i . Wir beschafiigen uns mit kragen der Energiewandlung
; e Ghihdbat/-Vorgaboi:
Tl Schnittstellen. Ich bin sich ss wir en Andegungen
direkten Zusa enarbet o) KED zu Ihrem Projekt b en konne
direken Zusammenartei ic neren KIREHMIHE R - P AR KCikster e o basonsr . s

auch Leiter des Eon -Instituts fiir Energieforschund auch
hierkénnten sich interessante Synergieseben

Sehr geehrter Herr Albrecht

Prof. Dr. Doris Samm
Prorektorin fir Forschung, Entwicklung und
Mit freundlichen Griissen,

Noch zu schaffende Grundlag
Eine optimale Partnerschaft

Schon dabei... Schon dabei.

... Wer hierzu passt ...

Vorsicht:
Auftrag winkt...,
und das ohne Ausschreibung !!!

Ein starker Baupartner:
...kann man sich heute bereits den
B uftrag sichern, ohne hohe, evtl.
verlorene Kosten nach einer Ausschreibung

Gleichberechtigung der Partner
...mit einem Projektmanager vor Ort die
Projektentwicklung mit steuern und die

Kosten nach der Ermittlung sichern

Neuste Grundlagen:

...spezielle Partner
r Beteiligung in der Projektentwicklung

...erreichte Kooperationen

g REWE s

WGROSSVERBRAUCHER: ICE

...seit 12.10.2007 ist nach DERTOUR die bekanntlich zum RE® Konzern und zu
den erfolgreichsten Reiseveranstaltern zahlen, nun &h der REWE Konzern
selber im ersten Schritt Partner von ROMER-PARK.

Die REWE-GVS ubernimmt im Kompetenz-Team
Planungen fir Kiichen / Lager / Logistik / Foodbereich / Pesonalschulungen

.im6stelligen €-Wert

Noch zu schaffende Grundlage:
Eine optimale Partnerschaft

C. GU oder G g

Zur Erstellung eines  Fondsprospekt mit
Haftung und garantierter Rendite
gegeniber der Anleger durch die Doric

ist eine garantierte Kostensicherheit
vorab vertraglich zu gewahrleisten

Noch zu schaffende Grundlage:
Eine optimale Partnerschaft

... Ein serioser GU - Partner...

...fur die letzte Phase in
der Projektentwicklung...

i als gleichberechtigten Partner
.... ein dienstleistungsorientiertes General  -Bauunternehmen.
Gemeinsam konzipieren, realisieren von der Idee bis zum Service nach der
Fertigstellung. Gute Erfahrungen aus zahlreichen ans pruchsvollen
Aufgaben und die Kompetenz in allen Fragen rund um den Bau...
...hierfur braucht
ROMER-PARK einen verlasslichen Partner.
Wir brauchen Vertrauen durch das handwerkliche Know -how der Mitarbeiter
und durch das Fachwissen der Ingenieure. Man muss Q  ualitat, Sich erheit

und ganzheitlichen Service aus einer Hand bieten .




Noch zu schaffende Grundlage:
Eine starke Partnerschaft

Ear g
ot ———

|
DER KONZERN NC

Ve lungen

...mit speziellen Partner
fur Beteiligung in der Projektentwicklung

...weitere Kooperationen

=\ -

Energie - Erzeuger &
Lieferant

z.B Brdbaais

Wasserwerk Aldenhoven ErschlieBungsfirma

- - . . Aldenhoven 2008
¢ Vereinbarung ROMER-PARK mit GU/GU Baupartner *

schriftl . Vereinbarungen & Nennung eines Projektmanager

¢ nicht erst ab Baurecht Ablosung aller Vorlauf-, Planungs &
Baukosten durch den Hauptfinanzierer— Doric mit 86,7 Mio.

Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !

Noch zu schaffende Grundlage:
Eine starke Partnerschaft

INCC realisiert Projekte fiir Bauherren und Investoren im
Total-Package-Concept. Das bedeutet, NCC ist einziger Vertrags-
partner des Bauherrn und erbringt alle Leistungen in allen Gewerken.

v arw
cmE %)
wa om

%

Noch zu schaffende Grundlage:
.spezielle regionale Kooperationspartner
fuir die Projektentwicklung

11. ...regionale
Kooperationen

...far prof.
Energieplanung

...fur prof.
Medienplanung

...fur prof.
innerbetr .
Finanzablaufe

... 2.B.

...fur prof. Versicherungs -
Erdbewegungen Unternehmen
und Lieferanten
...fr prof.
Landschaftsplanung

...far prof.

ErschlieBungsplanung

Power Point Partnerschaftskonzept ROMER -PARK
Das Team und die Projektmanager | |

GU - Partner : Foi ]
PM:__ Aldenhoven 2008

Doric. Krause-Bohne: REWE Logistik : Gemeinde
PM: PM PM PM:
Bernd Reber Tom Krause Herr Seipelt Anita Klotz

Ali Lance Franz-B.Beyss

Architekturbiiro Fellmer:
PM: PM:
Matthias Fellmer Herr Petran
Hans - Heinrich Blocker

Vertragliche

AGEVA / Landschplanung & LOLINEITE €W RWTH Aachen:
Vermesser: PM ROMER-PARK PN )

Frau Vassellier
Frau Schulz ... Und Herr Willms

WS:
PM:
Herr Kruse
Herr Henze

UB’s Langen und Partner:
PM: PM:
NN Herr Lange

Herr Dr. Bernhard Pelz

Projektentwicklung
PM:

Karl-Heinz Albrecht

Herr Stefan Herbergs
Herr Dr. Solms

DERTOUR
PM:

Herr Frese
Frau Andrade

Steuerbiiro Reimer: EWV/RWE

PM

Jorg Reimer
NN

PM:
Frank v. Oppell




Power Point Partnerschaftskonzept ROMER -PARK
To do Konzept PEG ... |
GU - Partner :

Bau- Bedarf... SUB's d
Baukostenabsicherung .... GU Vertrag .... Statike&hn. Aldenhoven 2008

Doric. Krause-Bohne: REWE Logistik : Gemeinde
T L GEP-

Priffungen & Konzept.. | v

Vertrage Gebaude .... Beschreibung ...bis LSt.4 Beschliisse

Architekturbiiro Fellmer: GMF;

1 Detailplanung nach Krause und vor Betriebskonzept .... Wirtschaftlichkeit

GU.........Berechnungen & Koordinatio| ... Gutachten .... Kennzahlen ...

2ur Baukostenplanung Cash Flow - Uberwachung
Vertragliche

LOLINEITE €W RWTH Aachen:
ROMER-PARK Begleitende Beratung Energie-Konzey}

Projektentwicklung der Zukuntft .... nach Betreibergedankg
PM: +Wirtschaftlichkeit

AGEVA / Schulz / Willms:
ErschlieBungsentwiirfe... Berechnung
Umwelt & Landschaftsplanung
Vermessung & Langeplanung

Karl-Heinz Albrecht
DERTOUR
GEP ... Flachennutzungsplan.... Programme ... Vermarktungskonzept4
Bebauungsplan.... Vertriebskonzept ...

Langen und Partner: Steuerbiiro Reimer: EWV/RWE

Mittelverwendungskontrollen... Steuern ... Buchhaltung ... Berechnung

Finanz-Beratung & Controlling Finanzablaufe Energie &
Ergebnisberichte... Optimierung Anlagen

Power Point Partnerschaftskonzept ROMER -PARK
Il Kosten-Rechnung |

theoretisches Ergebnis Zusagen...
In Abz .. & dato zu zahlen

Verbleiben Mittel fur PE............ .. 524.000
Geschatzte PE-Kosten bis Baurecht....... 1.049.000

Fehlbetrag d. Einlagen z.B. GU & Sub’s 5

z.Zt. 0,- € flussige Mittel, da zeitliche Abhan

Auf dem Weg & wichtige
Grundlagen

Letzter Big Point B. Planungsrecht

Antrag auf Anderung GEP (iber die Gemeinde
an den RP und Bezirksplanungsrat,

mit 90 Seiten Umweltbericht und Expose,
17 Seiten Projektbeschreibung und
10 Seiten Begriindung

durch die Gemeinde

.am 5.3.2008 eingereicht

Power Point Partnerschaftskonzept ROMER -PARK
il Finanz — Konzept PEG ... ”” | ‘
GU - Partner : SEnaateE

Leistungswert: ca; Stundung bis Aldenhoven 2008

Doric. Krause-Bohne: REWE Logistik : Gemeinde
Zusage ab Leistungswert: g ab Detailplanung Logistik & Lager Leistungswert:
Planungsrecht| schriftiche Zusage Zuschuss

¢ [ Stundungbis € Stundung ?

Architekturbiiro Fellmer: GMF;
[ — Leisungonera; 37.500

Vorlauf.... zahlbar da Konflikt als

Stundung bis
Gutachter __ Start bei Anzahlung

Vertragliche

AGEVA / Schulz / Willms: LOLINEITE €W RWTH Aachen:

Leistungswert: € ROMER-PARK Leistungswert: ca.

Projektentwicklung
Vorkosten KHA

GwWs: €a.280.000;-, DERTOUR

Leistungswert: g \S ab Planungsrecht zugesagter
Leistungswert: €. Kataloge
Stundung - Konzepte und Vertriebsbeschreibung

Stundung Stundung bis

Langen und Partner: Steuerbiiro Reimer: EWV/RWE
L ca; 1 ca . L

Stundung ? Stundung bis dato g Stundung bis € | stundung 2

Finanzierungskonzept, rechtliche Verbindungen, ifen, Vertrage

Betreiber-Konzept 70.000 Anleger der WZ / WGZ Projektentwicklung

Genossenschaftsbanken
Mittelverwendungs- R e Mitelverwendungs-
Kontrolle Langen & Romer-Park Fond Kontrolle Langen &
Partner im Betrieb Partner. Vorlaufkoste

Romer-Park Die GVA... vertreibt den Fond
Verwaltungs- GmbH und wickelt fur die Doric ab

.
RO rk
Projektentwicklungs
Betreiber-Konzept I GmbH & G
Hauptgesellschaft, Manageme
Die Doric arrangiert den Fond
mer-Park Romer-Park
Sicherung , Immobilie
Hotelbetrieb ‘Wirtschatftlichieit u.a. Baupartner..Sub’

von Romer-Park
Partner-Unternehmer
- 2.B.Veranst.\Vers
St-& Wirtschaftsprilfer

Controlling Bis dato das
Kompetenz-Team

. GMF n

Romer-Park . Energie-Unternehme
Anlagen- Manageme Management-Beratung Er e_b n!s . & Direkt-Partner
Erlose, Gewinne RWTH Aachen

& Marketing DERTOUR &.... Cash Flow, Rendite meEEAn G
Buchungsketten

Wir brauchen wieder...Pioniergeist

Der Sinn unserer Orientierung ...
... neue Chancen fur die Region !

Wir brauchen breite und starke Schultern :

Bitte geben Sie der Sache
eine gute Grundlage , Ihre Schulter ...

...und uns IHR Ver en.

Danke fur IHRE .Zaitr




ROMER PARK ROMER - PARK

Wo Sie stehen und wie Sie mitgeh gijl

Im Gleichschritt auf unserer Seitejj§s)
die Zukunft mitgestalten ,

1){olz(aufd :
Image férdernd , innovativ , partnejgts “{E@%@% ue'*s
Kommen Sie mit .... Gestalten S| Eﬁmﬁﬁ@?@%t K@ Zept

stark & erfolgreich

Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !

i ROMER-PARK Aldenhoven ol ROMER-PARK Aldenhoven
Masterplan Herzlich willk

ROMER -PARK

Aldenhoven 2008




