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RÖMER-PARK 
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1. Partnerschaftskonferenz 4. 2007

Hier wollen wir heute ansetzen ...

....Aktivitäten 2007-2008

� Mit DORIC alle Konzepte 
abgestimmt, überarbeitet 
und f. Gutachten vorber....

.... Vertriebskonzept

.... Marketingkonzept

.... Betreiberkonzept

.... Personalkonzept

.... GMF- Vertrag / unterschrieben

.... Kostenkonzept

.... Struktur

.... Absicherung ALBRECHT

� Abgabe des GEP-Antrag 
persönlich an RP 5.3.2008
...incl. Antrag, Umweltbetrachtung, 
Begründung , Beschreibung - Expose

� Gespräche & Verhandlungen
... mit 6 GU- Generalbauunternehmen je 2-5 x
... mit 3 Vermittler  je 2 - 4 x
... mit Energieträge
... mit RWTH-Elite Uni Aachen  3x
... mit 2 Architekten  je 2-5 mal

� Planungen & Kalkulationen
... mit Krause-Bohne
... mit GU- Anwärter
... mit Doric

� Internet & Konzepte
...lfd. Überarbeitungen, Optimierungen 
und Anpassungen 

Das 
Unternehmen
und sein  
Konzept

Planen,...
Bauen,... &
Betreiben

Personalkonzept Führungsebene
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... tabellarische Chronologie
�������������������������$�X�V�J�D�Q�J�V�E�D�V�L�V�������2�U�L�J�L�Q�D�O�E�H�V�W�$�X�V�J�D�Q�J�V�E�D�V�L�V�������2�U�L�J�L�Q�D�O�E�H�V�W�$�X�V�J�D�Q�J�V�E�D�V�L�V�������2�U�L�J�L�Q�D�O�E�H�V�W�$�X�V�J�D�Q�J�V�E�D�V�L�V�������2�U�L�J�L�Q�D�O�E�H�V�Wä�W�L�J�X�Q�J�H�Q���V�L�H�K�H���$�Q�O�D�J�H�Q�������K�L�H�U���W�D�E�H�O�O�D�U�L�V�F�K���&�K�U�R�Q�R�O�R�J�L�H���W�L�J�X�Q�J�H�Q���V�L�H�K�H���$�Q�O�D�J�H�Q�������K�L�H�U���W�D�E�H�O�O�D�U�L�V�F�K���&�K�U�R�Q�R�O�R�J�L�H���W�L�J�X�Q�J�H�Q���V�L�H�K�H���$�Q�O�D�J�H�Q�������K�L�H�U���W�D�E�H�O�O�D�U�L�V�F�K���&�K�U�R�Q�R�O�R�J�L�H���W�L�J�X�Q�J�H�Q���V�L�H�K�H���$�Q�O�D�J�H�Q�������K�L�H�U���W�D�E�H�O�O�D�U�L�V�F�K���&�K�U�R�Q�R�O�R�J�L�H��

1. Konzeptentwicklung ist abgeschlossen 
2. Wirtschaftlichkeit ist bankgepr üft und genehmigt . 
3. schriftliche Zusage der Gesamtfinanzierung durch Fo nds von 90 Mio. ab Baurecht über 

die DORIC- Frankfurt. Auch die Vorlaufkosten- Start U p werden ausgel öst. 
4. Gründung der Gesellschaften RÖMER-PARK Verwaltungs- GmbH und R ÖMER-PARK 

Projekt & Entwicklungs- GmbH & Co. KG seit 16.Mai 20 06 vollzogen. 
5. Standortsicherung durch 7 Notarvertr äge gesichert 
6. Bauverwaltungsausschuss mit Einstimmigkeit (ohne En thaltung) 
7. Ratsbeschluss zur Aufstellung GEP – FN- Plan - und B-Plan einstimmig . 
8. Ratsbeschluss mit Ver änderungssperre über 150 ha einstimmig. 
9. Auftrag an GWS – Bauleitplanung erteilt. 
10. Auftrag an GWS – politisches Management erteilt. 
11. Fl ächenbedarfsrechnung erstellt 
12. Masterplan erstellt 
13. Ratssitzung intern zur Absicherung und Best ätigung der Finanzierung durch DORIC 

überzeugt alle Ratsmitglieder bis dato.
14. Pressekonferenz mit Ver öffentlichung Konzept & Masterplan 
15. Antrag zum Bauleitplanverfahren ... GEP.... am 5.3. an den Regierungspr äsidenten
16. Bürgermeister Antrag pers önlich in Aldenhoven an den RP. 

17. Aufbau der Projektsteuerung durch RP- DORIC – Krause-Bohne & Partner 

ProjektentwicklungProjektentwicklung
RRÖÖMER PARK Aldenhoven    MER PARK Aldenhoven    

2. Partnerschafts2. Partnerschafts --Konferenz: Konferenz: 
April 2008April 2008

Wir benWir ben öötigen eine gute tigen eine gute 
Arbeitsgemeinschaft,Arbeitsgemeinschaft,

RRüü ckendeckung und ein gutes ckendeckung und ein gutes 
Team, das uns zum Ziel bringt.Team, das uns zum Ziel bringt.

“Unser Ziel & unsere Hauptaufgabe““Unser Ziel & unsere Hauptaufgabe“

...durch den Vorteil der Erfahrungen, ...durch den Vorteil der Erfahrungen, 

Das Begonnene nun gemeinsam Das Begonnene nun gemeinsam 
weiterentwickeln...weiterentwickeln...

...mit einer starke Arbeitsgemeinschaft,...mit einer starke Arbeitsgemeinschaft,

...auf klugen & einfachen Wegen,...auf klugen & einfachen Wegen,
...die ...die one one man man show mußshow muß vorbei sein...vorbei sein...

1.Partnerschaft1.Partnerschaft
seit Anfang 2002 mit :seit Anfang 2002 mit :

Doric wird RÖMERDoric wird RÖMER --PARK über einen PARK über einen 
geschlossenen Fond finanzierengeschlossenen Fond finanzieren

Geschaffene & wichtigste Geschaffene & wichtigste 
GrundlagenGrundlagen

Die 1. schriftliche und aktuelle Die 1. schriftliche und aktuelle 
Finanzierungsbestätigung Finanzierungsbestätigung 

seit 25.8.2005 hatte über Jahre seit 25.8.2005 hatte über Jahre 
erarbeitete Gutachten & Grundlagen erarbeitete Gutachten & Grundlagen 

Geschaffene & wichtigste Geschaffene & wichtigste 
GrundlagenGrundlagen

StandortanalysenStandortanalysen
BevölkerungsstrukturBevölkerungsstruktur

StraßenverkehrsanbindungStraßenverkehrsanbindung
ZukunftsperspektivenZukunftsperspektiven

WirtschaftlichkeitsberechnungenWirtschaftlichkeitsberechnungen

Cash Cash Flow Flow & Break Even & Break Even -- AnalysenAnalysen

Konzept:
Konzept:

Planen Planen -- Bauen & 
Bauen & 

Betreiben
Betreiben
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Die aktuelle, schriftliche Die aktuelle, schriftliche 
Finanzierungsbestätigung Finanzierungsbestätigung 

über ca. 90,über ca. 90, -- Mio. €Mio. €

Geschaffene & wichtigste Geschaffene & wichtigste 
GrundlagenGrundlagen

enthält 3 Bedingungen, die von der enthält 3 Bedingungen, die von der 

RömerRömer --Park Park –– ProjektentwicklungsProjektentwicklungs -- GmbHGmbH

zu erfüllen sind :zu erfüllen sind :

B.    PlanungsrechtB.    Planungsrecht

A.    StandortsicherungA.    Standortsicherung

C.    GU oder GÜ C.    GU oder GÜ -- VertragVertrag

Zu Zu schaffeneschaffene & wichtige & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Firmengründungen beim Firmengründungen beim 
Amtsgericht und Finanzamt Amtsgericht und Finanzamt 

eingetrageneingetragen

EröffnungsEröffnungs --Bilanz  zum 16.3.2006Bilanz  zum 16.3.2006

1. RÖMER1. RÖMER--PARK VerwaltungsPARK Verwaltungs -- GmbHGmbH

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

2. RÖMER2. RÖMER--PARK ProjektPARK Projekt -- & Entwicklungs& Entwicklungs --
GmbH & Co.KGGmbH & Co.KG

A. StandortsicherungA. Standortsicherung

Alle Grundstücke über 760.000 qm Alle Grundstücke über 760.000 qm 
sind über Notarsind über Notar -- und Kaufverträge und Kaufverträge 

mit 6 Eigentümern rechtssicher unterschriebenmit 6 Eigentümern rechtssicher unterschrieben

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

und somit hat und somit hat 

RÖMERRÖMER--PARK PARK 

seit 16.5.2006 Planungssicherheitseit 16.5.2006 Planungssicherheit

2.Partnerschaft2.Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :seit Anfang 2006 mit :

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Die GWS ist beauftragt für die gesamte Die GWS ist beauftragt für die gesamte 
Bauleitplanung und das politische Management  Bauleitplanung und das politische Management  

Schriftliche Aufträge der Schriftliche Aufträge der 
Projektentwicklung RÖMERProjektentwicklung RÖMER --PARK PARK 

an die GWS an die GWS 
1. Antrag zur Änderung 1. Antrag zur Änderung 

Gebietsentwicklungsplans (GEP)Gebietsentwicklungsplans (GEP)

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

4. Politisches Management4. Politisches Management

2. Erstellen eines Bebauungsplans2. Erstellen eines Bebauungsplans

3. Aufstellung des Flächennutzungsplans3. Aufstellung des Flächennutzungsplans
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3.Partnerschaft3.Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :seit Anfang 2006 mit :

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven,Der Rat der Gemeinde Aldenhoven,
vertreten durch CDU / SPD / FWG und vertreten durch CDU / SPD / FWG und UsAUsA ,,

unterstützt  das RÖMERunterstützt  das RÖMER --PARK PARK -- ProjektProjekt

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

August 2006August 2006
Ratsbeschluss AldenhovenRatsbeschluss Aldenhoven

1.  Antrag zur Änderung GEP1.  Antrag zur Änderung GEP ••EINSTIMMIGEINSTIMMIG mit JAmit JA

••EINSTIMMIGEINSTIMMIG mit JAmit JA

••EINSTIMMIGEINSTIMMIG mit JAmit JA

••EINSTIMMIGEINSTIMMIG mit JAmit JA

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Diese Grundlage verdeutlicht einen Diese Grundlage verdeutlicht einen 
sehr guten regionalen Konsenssehr guten regionalen Konsens

2.  Aufstellung Flächennutzungsplan2.  Aufstellung Flächennutzungsplan

3.  Erstellen eines Bebauungsplans3.  Erstellen eines Bebauungsplans

4.4. Veränderungssperre Veränderungssperre 
150 m über Grenzen RP hinaus150 m über Grenzen RP hinaus

4.Partnerschaft4.Partnerschaft
seit Mitte 2006 mit :seit Mitte 2006 mit :

...weltweit in 24 Länder für 60 Projekte tätig ...weltweit in 24 Länder für 60 Projekte tätig 
aus Eschweiler  (10 km von Aldenhoven)aus Eschweiler  (10 km von Aldenhoven)

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

K & B : Gesamte konzeptionelle ArchitekturK & B : Gesamte konzeptionelle Architektur

Rechnerisches
Grundkonzept

BGF(a) BGF (b)
qm qm

ÜBERSICHT

 RÖMER-PARK Aldenhoven BGF(a) BGF (b)
Gesamt qm qm

1 Römer-Park City 6.360 2.365

2 Atrium Themen Hotel 9.755 2.590

3 Bungalow Park 15.600 2.850

4 Konferenz-Park 3.080 600

5 Therme / Wellnesszentrum 4.840 1.440

6 Sport 8.830 650

7 Kinder-Jugend-"Abenteuerland" 8.180 2.550

8 Wald- & See-Park 1.020 330

9 Facilities & Verwaltung 0 0

10 Sonstiges & Optionen 0 0

INSGESAMT ohne 10.000 Res. 57.665 13.375

Erstellung Flächenbedarf , Konzept & Erstellung Flächenbedarf , Konzept & 
Masterplan im August 2006Masterplan im August 2006

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

1. öffentliche Präsentation : 1. öffentliche Präsentation : 
Pressekonferenz am 11.10.2006Pressekonferenz am 11.10.2006

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen
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5.Partnerschaft5.Partnerschaft
seit Januar 2007 mit :seit Januar 2007 mit :

Schriftliche VermarktungsSchriftliche Vermarktungs -- Vereinbarung Vereinbarung 
mit der größten deutschen Buchungskette mit der größten deutschen Buchungskette 

aktuell und neuaktuell und neu .....über .....über 
4040--50 %50 %tigetige Kapazität von RÖMERKapazität von RÖMER --PARKPARK

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Wir brauchen kein HotelWir brauchen kein Hotel --LableLable , aber gute Buchungsketten, aber gute Buchungsketten Unsere Vermarktungsmöglichkeiten erstrecken sich auf  die
Quellmärkte Deutschland und Österreich, sowie auf Lux emburg, 

die Schweiz und einige osteuropäische Länder. 
Der Vertrieb unserer Produkte erfolgt über ca 800 kon zerneigene 

Reisebüros, sowie über den allgemeinen stationären 
Reisebürovertrieb mit ca 13.000 weiteren Verkaufsstel len 

in den oben genannten Ländern. 
Beworben werden die Produkte durch die Veröffentlichung in den

entsprechenden Veranstalterkatalogen und mittels in der  
Reisebranche üblichen Werbemaßnahmen. 

Darüber hinaus vertreiben wir alle unsere Produkte auch online
über das Internetportal von DERTOUR und dem ADAC.

RÖMER-PARK passt ins Portfolio von DERTOUR (REWE-Kon zern)

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

6.Partnerschaft6.Partnerschaft
seit Januar 2007 mit :seit Januar 2007 mit :

Kompetenz und Erfahrung

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Rainer Langen & Dr. Bernd Pelz von Rainer Langen & Dr. Bernd Pelz von 
Rainer Langen & Partner in Frankfurt berät Rainer Langen & Partner in Frankfurt berät 

RÖMERRÖMER--PARK in allen Finanzierungsfragen und PARK in allen Finanzierungsfragen und 
übernehmen die Mittelverwendungskontrollen  übernehmen die Mittelverwendungskontrollen  

7. ...weitere Partnerschaften7. ...weitere Partnerschaften
seit 2005/2006 mit :seit 2005/2006 mit :

SteuerSteuer -- & Wirtschaftsbüro Aachen& Wirtschaftsbüro Aachen

Radio Radio Rur Rur / Düren/ Düren

RWE RWE -- PowerPower

WirtschaftsWirtschafts -- Club Düren / AachenClub Düren / Aachen

Rechtsanwältin M. QuadeRechtsanwältin M. Quade

Commerzbank AachenCommerzbank Aachen

Kreis DürenKreis Düren

Blaustein Blaustein -- SeeSee

Geschaffene & wichtige Geschaffene & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

Breite Zustimmungen

Wichtige Grundlage neben dem regionalen Konsens 
sind alle schriftlichen Bestätigungen.

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2006Aldenhoven 2006

RÖMERRÖMER --PARK AldenhovenPARK Aldenhoven

Bank...

Gemeinde...

Kreis.../GWS... 

RP...

Land...

RückendeckungRückendeckung

7 Grundstücks7 Grundstücks --
EigentümerEigentümer

ManagementManagement --PartnerPartner

vertraglich geschaffene Grundlage:vertraglich geschaffene Grundlage:
...der spezielle Management...der spezielle Management --Partner Partner 

für die Umsetzung in der Projektentwicklungfür die Umsetzung in der Projektentwicklung
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ManagementManagement --BaratungsBaratungs --PartnerPartner

.... angestrebte Grundlage:.... angestrebte Grundlage:
...der spezielle Management...der spezielle Management --Partner Partner 

für die Beratung spez. zum Thema: Hotelfür die Beratung spez. zum Thema: Hotel

�
�
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�
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��	�
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Seit 15 Jahren beschäftigen wir uns konzeptionell, beratend und 
betreibend mit Freizeiteinrichtungen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der 
Thematik "Bäder". Unseren Erfahrungsschatz haben wir aus dem 
operativen Betrieb verschiedener Freizeitanlagen und Hotels gewonnen. 

In der Calypso GmbH haben wir unsere unterschiedlichen und vielfältigen 
Kompetenzen, auch die unserer Tochter- und Schwestergesellschaften 
gebündelt. 

Seit jeher legen wir besonderen Wert auf ein partnerschaftliches 
Miteinander von Auftragnehmer und Auftraggeber. Unsere umfangreichen 
Referenzen belegen, dass wir mit vielen Partnern Ideen entwickelt, 
Probleme gelöst und Konzepte erfolgreich umgesetzt haben.

+��-	'�	��.��'����+��-	'�	��.��'���� �� �	�
�����	�
���� �"�" �	���	
�	���	


Prof. Dr. Axel Jäger
Prof. Dr. Axel Jäger hat mehr als 15 Jahre für die wichtigsten 
Touristikunternehmen (u.a. alltours, fti, its, tui) und Betreiber-
bzw. Managementgesellschaften (u.a. Robinson, Calimera, 
Club-Aquarius, ClubMed, club-valtur) in Süd- und
Südosteuropa, Mittel- und Lateinamerika, sowie Nordafrika 
gearbeitet, zuletzt als Guest Relations Manager und Clubchef 
bzw. Direktor von Ressorthotels.

Er bringt seine vielfältigen Erfahrungen aus der operativen 
Tätigkeit ebenso ein, wie sein spezielles KnowHow auf den
Gebieten Projektierung, Konzeptionierung, Inbetriebnahme und
Durchführung von Hotel- und Freizeitprojekten.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabei auf der Entwicklung
und Umsetzung intelligenter Finanzierungsstrategien unter 
Einschluss von PPP-Modellen (private-public-partnerships) und
Fördermitteln.

...erreichte Kooperationen...erreichte Kooperationen

Neuste Grundlagen:Neuste Grundlagen:
...spezielle Partner ...spezielle Partner 

für Beteiligung in der Projektentwicklungfür Beteiligung in der Projektentwicklung

...seit 12.10.2007 ist nach DERTOUR die bekanntlich zum REWE-Konzern und zu
den erfolgreichsten Reiseveranstaltern zählen, nun auch der REWE Konzern 

selber im ersten Schritt Partner von RÖMER-PARK. 
Die REWE-GVS übernimmt im Kompetenz-Team 

Planungen für Küchen / Lager / Logistik / Foodbereich / Personalschulungen

...u.a. im6stelligen €-Wert.

RWTH RWTH –– Aachen / eine Elite Aachen / eine Elite -- UniUni

bereits schriftliche Vereinbarungen : bereits schriftliche Vereinbarungen : 
...professionelle Partnerschaften...professionelle Partnerschaften

Prof. Dr. rer. nat. Dirk Uwe Sauer

Mein Vorschlag wäre, zu dem Thema zunächst 
einen Workshop zu veranstalten, zudem gezielt 

verschiedene Spezialisten eingeladen werden und auf dem von 
Ihrer Seite zunächst die Ausgangslage erläutert wird.

Dann muss man sich ziemlich schnell auf ein Grobkonzept mit
nur noch wenigen Optionen einigen, die dann ausgearbeitet
werden können. Ob das dann in einer Diplomarbeit möglich
ist, muss geprüft werden, wahrscheinlich ist das aber nicht

ausreichend. 
Wir beschäftigen uns mit Fragen der Energiewandlung,

Energiespeicherung und erneuerbaren Energien bis hin zur 
Schnittstellen. Ich bin sicher, dass wir Ideen und Anregungen 

zu Ihrem Projekt beitragen können.
Unser Institutsleiter Herr Prof. De Doncker ist gleichzeitig

auch Leiter des Eon -Instituts für Energieforschung und auch
hier könnten sich interessante Synergienergeben.

Mit freundlichen Grüssen,
Dirk Uwe Sauer

Sehr geehrter Herr Albrecht,

vielen Dank für Ihre Anfrage. Die Fachhochschule Aachen 
kann auf nahezu allen von Ihnen genannten Gebieten eine 
hohe Sachkompetenz vorweisen und ist an einer 
Zusammenarbeit mit Ihnen sehr interessiert.
Die Zusammenarbeit könnte in Form von Diplom-, Bachelor-
und möglicherweise Masterarbeiten stattfinden oder/und in der 
direkten Zusammenarbeit mit unseren Kollegen auf der Basis 
von Projekten.

Prof. Dr. Doris Samm
Prorektorin für Forschung, Entwicklung und 
Technologietransfer
Fachhochschule Aachen

...nach Wirtschaftlichkeit und ohne 
Zeitverzögerung, sowie Grundsatz-Vorgaben 

RÖMER-PARK

C. GU oder GÜC. GU oder GÜ --VertragVertrag

Zur Erstellung eines Zur Erstellung eines Fondsprospekt mitFondsprospekt mit
Haftung und garantierter Rendite Haftung und garantierter Rendite 

gegenüber der Anleger durch die Doricgegenüber der Anleger durch die Doric

ist eine garantierte ist eine garantierte KostensicherheitKostensicherheit
vorab vertraglich zu gewährleistenvorab vertraglich zu gewährleisten

Noch zu schaffende Grundlage: Noch zu schaffende Grundlage: 
Eine optimale PartnerschaftEine optimale Partnerschaft

... Wer hierzu passt ...... Wer hierzu passt ...

Noch zu schaffende Grundlage: Noch zu schaffende Grundlage: 
Eine optimale PartnerschaftEine optimale Partnerschaft

Vorsicht:Vorsicht:
Auftrag winkt..., Auftrag winkt..., 

und das ohne Ausschreibung !!!und das ohne Ausschreibung !!!

Ein starker Baupartner:
…kann man sich heute bereits den 
Bauauftrag sichern, ohne hohe, evtl. 

verlorene Kosten nach einer Ausschreibung
Gleichberechtigung der Partner 

...mit einem Projektmanager vor Ort die 
Projektentwicklung mit steuern und die 

Kosten nach der Ermittlung sichern

Schon dabei...Schon dabei... Schon dabei...Schon dabei...

... Ein seriöser GU ... Ein seriöser GU –– Partner...Partner...

Noch zu schaffende Grundlage: Noch zu schaffende Grundlage: 
Eine optimale PartnerschaftEine optimale Partnerschaft

...als gleichberechtigten Partner...als gleichberechtigten Partner
.... ein dienstleistungsorientiertes General.... ein dienstleistungsorientiertes General --Bauunternehmen. Bauunternehmen. 

Gemeinsam konzipieren, realisieren von der Idee bis  zum Service Gemeinsam konzipieren, realisieren von der Idee bis  zum Service nach der nach der 
Fertigstellung. Gute Erfahrungen aus zahlreichen ans pruchsvollenFertigstellung. Gute Erfahrungen aus zahlreichen ans pruchsvollen
Aufgaben und die Kompetenz in allen Fragen rund um den Bau...Aufgaben und die Kompetenz in allen Fragen rund um den Bau...

...hierfür  braucht ...hierfür  braucht 
RÖMERRÖMER--PARK einen verlässlichen Partner. PARK einen verlässlichen Partner. 

Wir brauchen Vertrauen durch das handwerkliche Wir brauchen Vertrauen durch das handwerkliche KnowKnow --howhow der Mitarbeiter der Mitarbeiter 
und durch das Fachwissen der Ingenieure. Man muss Q ualität, Sichund durch das Fachwissen der Ingenieure. Man muss Q ualität, Sich erheit erheit 

und   und   ganzheitlichen Service aus einer Handganzheitlichen Service aus einer Hand bieten .bieten .

...für die letzte Phase in ...für die letzte Phase in 
der Projektentwicklung...der Projektentwicklung...
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Noch zu schaffende Grundlage: Noch zu schaffende Grundlage: 
Eine starke PartnerschaftEine starke Partnerschaft
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Noch zu schaffende Grundlage: Noch zu schaffende Grundlage: 
Eine starke PartnerschaftEine starke Partnerschaft
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...weitere Kooperationen...weitere Kooperationen

VerhandlungenVerhandlungen
...mit speziellen Partner ...mit speziellen Partner 

für Beteiligung in der Projektentwicklungfür Beteiligung in der Projektentwicklung
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Energie - Erzeuger & 
Lieferant

z.B.z.B.z.B.z.B. ErdbauErdbauErdbauErdbau---- &  &  &  &  
ErschließungsfirmaErschließungsfirmaErschließungsfirmaErschließungsfirmaWasserwerk Aldenhoven

...für prof....für prof.
MedienplanungMedienplanung

Noch zu schaffende Grundlage:Noch zu schaffende Grundlage:
...spezielle regionale Kooperationspartner ...spezielle regionale Kooperationspartner 

für die Projektentwicklungfür die Projektentwicklung

...für prof. ...für prof. 
EnergieplanungEnergieplanung ...für prof. ...für prof. 

innerbetrinnerbetr ..
FinanzabläufeFinanzabläufe

...für prof....für prof.
ErdbewegungenErdbewegungen

...für prof....für prof.
LandschaftsplanungLandschaftsplanung

...für prof. ...für prof. 
ErschließungsplanungErschließungsplanung

11. ...regionale 11. ...regionale 
KooperationenKooperationen

... z.B. ... z.B. 
VersicherungsVersicherungs --
UnternehmenUnternehmen

und Lieferantenund Lieferanten

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !

Die nächsten Schritte

nicht erst nicht erst ab Baurechtab Baurecht Ablösung Ablösung alleraller VorlaufVorlauf --, Planungs, Planungs-- & & 
Baukosten durch den Hauptfinanzierer Baukosten durch den Hauptfinanzierer –– Doric mit 86,7 Mio.Doric mit 86,7 Mio.

Vereinbarung RÖMERVereinbarung RÖMER--PARK mit GU/GÜ Baupartner *   PARK mit GU/GÜ Baupartner *   
schriftlschriftl . Vereinbarungen & Nennung eines Projektmanager. Vereinbarungen & Nennung eines Projektmanager

Start  gem. Projektentwicklung vor ORTStart  gem. Projektentwicklung vor ORT

Erteilen des Planungsrechts durch Regierungspräsidium Erteilen des Planungsrechts durch Regierungspräsidium 
auf Grundlage nun eingereichter Unterlagen ( über 100 S )auf Grundlage nun eingereichter Unterlagen ( über 100 S )

.........im April 2008.........im April 2008

........ab April 2008........ab April 2008

................bis Ende 2008................bis Ende 2008

............ab Planungsrecht............ab Planungsrecht

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Power Point Partnerschaftskonzept
Das Team und die Projektmanager

Vertragliche 
Anbindung an

RÖMER-PARK 
Projektentwicklung

PM:
Karl-Heinz Albrecht

REWE Logistik :
PM:
Herr Seipelt

GMF:
PM:
Herr Petran
Hans - Heinrich Blöcker

Langen und Partner:
PM:
Herr Lange 
Herr Dr. Bernhard Pelz

Steuerbüro Reimer:
PM:
Jörg Reimer
NN

AGEVA / Landschplanung & 
Vermesser: PM:
Frau Vassellier
Frau Schulz ... Und Herr Willms

Krause-Bohne:
PM:
Tom Krause
Ali Lance

Architekturbüro Fellmer:
PM:
Matthias Fellmer

GWS:
PM:
Herr Kruse
Herr Henze

GU - Partner :
PM:__________________

RWTH Aachen:
PM:
Herr Stefan Herbergs
Herr Dr. Solms 

DERTOUR:
PM:
Herr Frese
Frau Andrade

EWV/RWE
PM:
Frank v. Oppell

SUB´s
PM:
NN

Gemeinde
PM:
Anita Klotz
Franz-B.Beyss

Doric. 
PM:
Bernd Reber
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RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Power Point Partnerschaftskonzept
To do Konzept PEG ...

Vertragliche 
Anbindung an

RÖMER-PARK 
Projektentwicklung

PM:
Karl-Heinz Albrecht

REWE Logistik :
Logistikplanung.... Beschreibung....
Logistikkonzept... Waren-Abwicklung

GMF:
Betriebskonzept .... Wirtschaftlichkeit 
... Gutachten .... Kennzahlen ....
Cash Flow - Überwachung 

Langen und Partner:
Mittelverwendungskontrollen...
Finanz-Beratung & Controlling 

Steuerbüro Reimer:
Steuern ... Buchhaltung .... 
Finanzabläufe
Ergebnisberichte... Optimierung 

AGEVA / Schulz / Willms:
Erschließungsentwürfe... Berechnung
Umwelt & Landschaftsplanung .... 
Vermessung & Langeplanung

Krause-Bohne:
Masterplan.... Flächenberechnung.... 
Konzept... Entwurfsplanung....
Gebäude .... Beschreibung ...bis LSt.4

Architekturbüro Fellmer:
1. Detailplanung nach Krause und vor 
GU ,.......Berechnungen & Koordination 
zur Baukostenplanung

GWS:
GEP .... Flächennutzungsplan....
Bebauungsplan....

GU - Partner :
Bau- Ablaufplanung....Bedarf... SUB´s Baubeschreibung 
Baukostenabsicherung .... GU Vertrag .... Statik & Techn.

RWTH Aachen:
Begleitende Beratung Energie-Konzept 
der Zukunft .... nach Betreibergedanken 
+Wirtschaftlichkeit 

DERTOUR:
Programme .... Vermarktungskonzepte
Vertriebskonzept ... 

EWV/RWE
Berechnung
Energie & 
Anlagen 

SUB´s
Je nach 
Bedarf

Gemeinde
GEP-
Koordination& 
Beschlüsse 

Doric. 
Zielvorgaben 
Prüfungen &
Verträge

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Power Point Partnerschaftskonzept
Finanz – Konzept PEG ... 

Vertragliche 
Anbindung an

RÖMER-PARK 
Projektentwicklung

Vorkosten KHA                                                   

ca.280.000,-

REWE Logistik :
ab Detailplanung Logistik & Lager
schriftliche Zusage Zuschuss
_____________,-€

GMF:

Leistungswert ca; 37.500,- für 
Vorlauf.... zahlbar da Konflikt als 
Gutachter .... Start bei Anzahlung

Langen und Partner:
Leistungswert: ca; __________-€

Stundung bis dato __________,-€

Steuerbüro Reimer:
Leistungswert: ca; __________ ,-€

Stundung bis _______________,-€

AGEVA / Schulz / Willms:
Leistungswert: ______________,-€

Stundung __________________,-€

Krause-Bohne:
Leistungswert: _____________,-€

Stundung bis _______________,-€

Architekturbüro Fellmer:
Leistungswert: ca; ___________

Stundung bis _______________,-€

GWS:
Leistungswert: ______________,-€

Stundung __________________,-€

GU - Partner :
Leistungswert: ca; _____Stundung bis _____,-€

RWTH Aachen:
Leistungswert: ca._______________,-€

Stundung bis___________________;-€

DERTOUR:
ab Planungsrecht zugesagter 
Leistungswert: ________,-€ f. Kataloge
Konzepte und Vertriebsbeschreibung

EWV/RWE
Leistungswert:

Stundung ? 

SUB´s
Leistungswert:

Stundung ? 

Gemeinde
Leistungswert:

Stundung ?

Doric. 
Zusage ab 
Planungsrecht
________,-€

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Power Point Partnerschaftskonzept
Kosten-Rechnung

theoretisches Ergebnis ......Zusagen............ 811.500,-
In Abzug..... & dato zu zahlen .................... 250.000,-

Verbleiben  Mittel für PE............................ 524.000,-

z.Zt. 0,- € flüssige Mittel, da zeitliche Abhängigkeiten

Geschätzte PE-Kosten bis Baurecht.......  1.049.000.-
____________________________________________
Fehlbetrag d. Einlagen z.B. GU & Sub´s    500.000,500.000,--

Zusammenfassung :Zusammenfassung :
Das  BusinessDas  Business --PartnerPartner --ErfolgsrasterErfolgsraster

Finanzierungskonzept, rechtliche Verbindungen, Haftungen, Verträge

70.000 Anleger der WZ / WGZ 
Genossenschaftsbanken

zeichnen für den
Römer-Park Fond

Die GVA... vertreibt den Fond 
und wickelt für die Doric ab

Die Doric arrangiert den Fond
und 

übernimmt die Strukturierung, 
Sicherung , Immobilie
Konzeptüberwachung , 

Wirtschaftlichkeit  
von Römer-Park

Mittelverwendungs-
Kontrolle Langen & 
Partner im Betrieb

Mittelverwendungs-
Kontrolle Langen & 

Partner..Vorlaufkosten

Römer-Park
Projektentwicklungs-

GmbH & Co. KG

Römer-Park
Verwaltungsgesellsch.

GU/GÜ
u.a. Baupartner..Sub´s

Partner-Unternehmen 
z.B.Veranst./Vers

Bis dato das 
Kompetenz-Team

Römer-Park
Verwaltungs- GmbH
Betreiber-Konzept

Hauptgesellschaft, Management

Römer-Park
Personal, Akademie

Römer-Park
Hotelbetriebe.

Römer-Park
Energieanlagen

Römer-Park
Projektentwicklung

Römer-Park
Anlagen- Management

Römer-Park
Vertrieb & Marketing

GMF
Management-Beratung

DERTOUR &....
Buchungsketten

Ergebnis:Ergebnis:Ergebnis:Ergebnis:
Wirtschaftlichkeit
Erlöse, Gewinne

Cash Flow, Rendite

Energie-Unternehmen
& Direkt-Partner

RWTH Aachen
wissensch. Beratung

St-& Wirtschaftsprüfer 
Controlling

Betreiber-Konzept Projektentwicklung
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Letzter Big Point B. PlanungsrechtLetzter Big Point B. Planungsrecht

Auf dem Weg & wichtige Auf dem Weg & wichtige 
GrundlagenGrundlagen

AntragAntrag auf auf Änderung GEPÄnderung GEP über die Gemeinde über die Gemeinde 
an den RP und Bezirksplanungsrat,an den RP und Bezirksplanungsrat,

mit 90 Seiten mit 90 Seiten Umweltbericht Umweltbericht und und ExposeExpose ,,
17 Seiten 17 Seiten ProjektbeschreibungProjektbeschreibung und und 

10 Seiten 10 Seiten BegründungBegründung

durch die Gemeindedurch die Gemeinde

.... am 5.3.2008  eingereicht ,....... am 5.3.2008  eingereicht ,...

Wir brauchen wieder...PioniergeistWir brauchen wieder...Pioniergeist

Der Sinn unserer Orientierung ...Der Sinn unserer Orientierung ...
... neue Chancen für die Region !... neue Chancen für die Region !

Wir brauchen breite und starke Schultern :Wir brauchen breite und starke Schultern :

Bitte geben Sie der Sache                                       Bitte geben Sie der Sache                                       
eine gute Grundlage , Ihre Schulter ...eine gute Grundlage , Ihre Schulter ...

... und uns IHR Vertrauen.... und uns IHR Vertrauen.

Danke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE ZeitDanke für IHRE Zeit... aber... aber... aber... aber... aber... aber... aber... aber
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W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!W o Sie stehen und wie Sie mitgehen wollen !!!

Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet Im Gleichschritt auf unserer Seite, bedeutet 
die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , die Zukunft mitgestalten , 

Image fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlichImage fördernd , innovativ , partnerschaftlich

Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...Kommen Sie mit .... Gestalten Sie mit...

RÖMERRÖMER --PARKPARK

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?W o sehen „SIE“ sich  ?
RÖMERRÖMER --PARK PARK 

Aldenhoven 2008Aldenhoven 2008

Ein Fundament mit Säulen!Ein Fundament mit Säulen!

Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !Die neue Freizeitwelt im Herzen Europas !

Wir sind stolz auf das "WIR" Wir sind stolz auf das "WIR" 
Das „WIR Das „WIR –– Gefühl“.Gefühl“.

Darum sind WIR immer nur Darum sind WIR immer nur 
gemeinsam gemeinsam 

stark & erfolgreich.stark & erfolgreich.

RÖMER-PARK Aldenhoven 
Masterplan

RÖMER-PARK Aldenhoven 
Herzlich willkommen

RÖMERRÖMER --PARKPARK
Aldenhoven                            2008Aldenhoven                            2008

�� ...come ...come ...come ...come ...come ...come ...come ...come together together together together together together together together 


