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GEMEINDE ALDENHOVEN

34. Anderung des Flichennutzungsplans
Multithemenanlage”
in Langweiler, Flur 7 und Flur 8
und Niedermerz, Flur 12 und Flur 16

Begriindung
zum Verfahren gem. § 32 (3) LPIG NRW

Dezember 2007

1. Réumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der 34. Flachennutzungsplananderung liegt sidlich der Auto-
bahn A 44, westlich der Orschaft Nied z [ in der G rh [Hied) Flur
12 und 16) und siidasilich der Ortschaft Wailer-Langweiler [ in der Gamarkung Lang-

weiler, Flur 7 und 8).

Den Geltungsbersich der Anderung stellt der verbindliche Flachennutzungsplan der
Gemeinde Aldenhoven als AuBenbereich gemaB § 35 BouGB bzw. als Fldchen fur die
Landwirschaft geméfi § 5 (2) Mr. 9a Bau(B dar.

2. Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanéanderung

Muliith I

Zur Vorbereitung der privaten Projek Rémer-Pork”

icklung

plant die Gemeinde Aldenhoven die 34, Anderung ihres Flachennutzungsplans. Ziel
der Projektentwicklung ist es, auf siner ca. 43 ha grofien Flache in der Gemarkung
Longweiler, Flur B, sowie Niedermerz, Flur 16, fur ca. 800 Feriengaste eine Erho-
lungs- und Freizeitanloge mit Hotel, Bungalowpark, Wellnesshersichen mit Thermal-
biidern, Sauna, Sclorien und Praxen, Gastronomiebetriek Konf und Mehr-

mweckriumen, Verwoltungsbereichen sowie Shops zur Deckung des Bedarfs der Fe-
riengtiste anzubieten. Das besondere Gualititsmerkmal der Erholungs- und Freizeitan-
loge werden die Bauweise, die Gestaliung sowie die Ausstattung der Anlage sein, in

Mtk i R

onloge” i e Reiseziele nachgebildet werden. Die ,Multi-

der als |
themenanlage Rémer-Park” soll als geschlossene Anlage in einen naturnah gestalieten
Landschafispark eingebetiel werden, Aus diesem Grund wird ein ca, 33 ha grofler

Bereich des ,Schlangengrabens” (Gemarkung Misd Flur 16) in die Flacheannut-

rwngsplandnderung mit ainbezogen.
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Gemeinde Aldenhoven

34. Anderung des Flachennutzungsplans ., Multithemenanlage® in
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Begrindung zum Anderungsbeschluss
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Weil die Planung im gegenwértigen AuBenbareich liegt und hier privilegierte Vorhaben
nach §35 BouGB ggf. Konflikte durch Immissionen im Sinne des Bundes-

I h 14

chen fiir die Landwirtschoft in einer Grélenordnung von insgesamt ca. 99 ha mit in

kénnten, werden zusdtlich die umliegenden Fla-

terhin als Flachen fir die Landwirtschaft gemafl § 5 (2) Nr. 9 o BauGB dargestellt und

P

den Geltungsbereich der Fliichenn. dnderung . Sie werden wei-
Uberlogernd als Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehmungen zum
Schutz  gegen schadliche Umwelteinwirkungen  im  Sinne  des  Bundes-

Immissicnsschutzgesetzes gemdl § 5 (2) Nr. & BauGB gekennzsichnet.

Daos Vorhaben lasst wesenfliche positive regionalwirtschaffliche Auswirkungen durch
Schaffung und Sicherung von schatzungsweise bis ru 350 Arbeitsplatzen erwarten.
Untersuchungen zu anderen Freizeitanlogen' prognosfizieren, dass durch einen Ar-

L latz, der in einem Freizeitpark entsteht, indirekt etwo drei weitere Beschaftigungs-

ol ol

verhalinisse geltrdert werden. Aufgrund dieses dar angenommen
werden, doss mit dem Vorhaben mindestens ca. 900 Arbeitsplatze in der Region gesi-
chert warden. Insbesondere werden die Bauwirschaft, das regionale Hondwerk sowie
Dienstleistungsbetriebe durch die Reclisierung des Vorhabens beginstigt. Die Mach-
frage nach Unternehmen und Arbeitnehmern wird hierbei sowohl qualifizierte als auch

nicht qualifizierte Anbieter und Arbeitnehmer arfossen.

Fir die Region um Aldenhoven mit ihren bestshenden und geplanten Freizeit- und
Tourismuseinrichiungen bietet sich rudem die Chance, ein frennscharfes und domit
chorakteristisches Profil in Richtung Tourismus als Wirschafisfoktor zu enfwickeln, Eine
regionale Starkenantwicklung, wie sie im Rahmen lavfender Projekte (bspw. ,inde-
land”) bereits prakiiziert wird, und eine Spezialisierung ouf Wellness, Sport, Fun, Event
und Erlebnis sind die Voraussetzungen fir eine opfimale Vermarktung der Region und

kénnen daos Imoge der Region férdern

! ygl. Smests + Damaschek Planungsgessllschaft mbH, Bora Dr. Fricke, Anlage sum Beteligungsvariah
ran gem. Beachluss des Regionolrates vom 23.06.2008, R lichkai + Z

fassung - (Sand: August 2008] im Aufirag der PHANTASIALAND Schenidt-Lakelhardt GmbH & Co. KG,
5. 52
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Die Gemeinde ist von den Autobah hi llen Alsdort und Aldenh (A 44)
sowie Eschweiler |4 4) dber qualifizierte Strofien auf kurzem Wege gut erreichbar. Die-

se Standorigunst irifft umse mehr fir den Bereich der Anderung des Flichennutzungs-
plans z2u, der unmittelbar an die LandesstraBe L 134 angebunden ist. Die Landessirafla
steht als Autobohnzubringer sowohl zur Anschlusssielle Alsdor, als auch zur Anschluss-
stelle Aldenhoven fin jeweils ca. 2,5 km Enffernung) oder als Zubringer zur Londes-
strabe L 240 und zur Autobohnanschlussstelle Eschweiler der A 4 (in ca. 7 km Entfer-
nung) zur Verfigung.

Dank ihrer Loge und der herverragenden Verkehrsanbindungen fiir den Individualver-
kehr ober die Strafie kénnen sich dos Vorhaben, die Regien und die Gemeinde Alden-
hoven auf ein bevilkerungsreiches Einzugsgebiet stitzen: Neben der Lage Aldenho-
vens rwischen den deutschen Oberzentren Aochen, Manchengladbach, Kéln und Dis-
seldor ist die Gemeinde Ober die Autobahnen A 44 und A 4 auch unmitielbar mit den
belgischen Cberzentren Littich und Brissel, sowie den niederlandischen Oberzantren
Maastricht und Eindhaven verbunden.

Im Erreichborkeitsradius von ca. 2wei Stunden liegen

* das Ruhrgebiet mit co. 5,3 Millicnen Menschen,

* die Region Kaln / Bonn mit ca. 2,3 Millionen Menschen,

* die niederéndischen Provinzen Limburg, Nord-Brabant und Utrecht mit ca. 4,7
Millionen Menschen,

= sowie grobe Teile Belgiens mit den Oberzentren Luttich, Brissel und Antwerpen mit
iber 4 Millisnen Menschen.

Insgesamt leben in diesem Erreichbarkeitsradius ca. 14 Mio. Einwohner.

In der Zusammenschau hebt sich das Vorhaben aufgrund der Kombination von ‘Well-
ness- und Abenfeverurloub, sowie dem Udaubsangebet in der Ferienwohnung, dem
Ferienhaus oder dem Hotel im Wettbewerb deutlich von anderen Angebeten des Tou-
rismus ab. Folglich ist hier eine grofle Chanee fir die touristische Entwicklung des
landlichen Raums geboten. Auf der Grundloge des geplanten Bett b sind
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Darst. 1 Ausschnitt aus dem Gebietsentwicklungsplon der Bezirksregierung Kéln, Teil-
abschnitt Region Aachen

3.2, Artder Nutzung

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans stellt im Bereich der Gemarkung Lang-
weiler, Flur B und Miedermerz, Flur 16 ein ca. 43 ha grofles Sonstiges Sondergebiet
gemal § 11 BauNYO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fir den Fremdenverkehr und
die Fremdenbeherbergung, Freizeitpark” dar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wird die Zulassigksit einer Frholungs- und Fraizeitanloge mit Hotel, Bungo-
lowpark, der dazu bestimmt ist, ouf Douer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung zv dienen, Wellnessanlogen mit Thermalbédern, Sounaanlagen, Solarien und
Praxen, Gastronomiebetrieben, Konferanz- und Mehrzweckréumen, Verwaltungsberei-
chen sowie Shops zur Deckung des Bedarfs der Feriengiiste fesigesetzi.

Im Bereich der Gemarkung Niedermerz, Flur 16, stellt die Anderung des Flachennut-
zungsplans zudem eine teils bestehende Teichenloge am Ende des ,Schlangengra-
bens" als 3 ha grofie Wasserlache gemafl § 5 {2) Nr. 7 BauGB, den Mah- und Ufer-
bereich der Wasserliche als ca. 3,2 ha groBe private Grinflache gemafd § & (2) Nr.
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bei einer reolist d : ainer mindestens 60-pr igen Auslastung co

50,000 zuséitzliche Géste baw. 190.000 Ubernachtungen pro Jahr in der Region zu

arwarten.

Unfersuchungen zu den Auswikungen auf die Umwell belegen, doss das Vorhaben
innerhalb des Gelfungsbersich der 34. Anderung des Flachennutzungsplans weseni-
lich umweltvertriglicher zu realisieren ist als an anderen Standoren, Ursachlich sind
die Mahe 2u den Autobah hl llen, die Zubri aglichksit Gber qualifizierte

Strafien und die Ausgongslage, dass es sich hier um landwirtschaftlich intensiv genutz-
te Rekultivi flachen des Brounkohlebergk und nicht um gewachsene Baden
handelt. Untersuchungen der Auswirkungen auf die Umwelt gemift § 32 Absarz 3
Landesplanungsgesetz NRW* liegen als Grundlage fir die im Rahmen der londespla-

narischen Abstimmung gem. § 32 Londesplanungsgesetz durchzufihrende strotegische
Umwelipriffung vor. Der Untersuch bericht wurde von der Gesellschaft fir Win-
schafts. und Strukturférderung im Kreis Diren mbH [GWS) sowie dem Londschoftspla-
nungsbiiro Inge Schulz, Wiirselen, verfosst

3. Erlauterungen zur Planénderung

3.1. Ziele der R: g und L 7 g
Der Gel ickl lan der Bezirksregierung Kéln, Teilabschnitt Regien Aachen,
stellt den Bereich der Gemarkung Langwailer, Flur B, als inen Freiraum- und

Agrarbereich und den Bereich des ,Schlangengrabens (Gemarkung Niedermerz, Flur
16) als Waldbereich mit der Freiraumfunktion ,Sehutz der Londschaft und londschafts-
orienfierten Erholung” dar (= Darstellung 1). Die Ziele der Roumerdnung und der
Landesplanung werden im Zuge der landesplanerischen Absimmung gemaf § 32

Landesp! Mordrhei lan (LPIG) bei der Bezirksregierung Kéln als
. behsede obaeh
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5 BouGB mit der Zweckbestimmung ,Porkanlage" bzw. ,Spielplatz” und den Gbrigen,
25,6 ha groBen Waldbereich als Flachen for Wald gemaf § 5 {2 Nr. 9 b BauGE dar,

Die an das geplante Vorhaben dan Flachen fir die Londwirtschaft (Gemar-

gep

kung Miedermesz, Flur 12 und Gemarkung Langweiler Flur 7 und Flur 8) werden in
siner GréPenordnung ven ca. $9 ho in den Geltungshereich der Anderung des Fla-
chennutzungsplans einbezogen. Sie werden ouch kinftig als Flachen for die Landwirt-
schaft gemaB § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dargestellt. Uberlagemnd werden sie jedoch ge-
misf § 5 (2) Nr. & BauGB als Flchen fir Nutiungsbeschriinkungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schidliche Umwalteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschu L ichnet, um stidiebaulichen Konflikten mit noch
a

§ 35 BauGB privilegierten Vorhaben wie bspw. Anlogen der Massentierhaltung, der

Tierkérperbesei g oder Wind I beugen zu kénnen

Bis zur Offenl g der Flach

dnderung kénnen die Flachendarstell-

lungen in ihren Grenzen noch variieren. Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
plans wurden zwischenzeitlich ein stédiebaulicher Rohmenplan (Masterplan) sowie ein

Bebs | urf erarbeitet, Nach Ubergang in eine stirker verdeutlichends

Planstufe kann dann auch in der Flach asp derung die Sond.
che enger gefasst und durch Grinfldchen begrenat werden. Mach Erstellen einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung werden dann Teilflichen voraussichilich auch als Fla-
chen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Lond-
schaft geméB § 5 (2) Mr. 10 BouGB dargestellt

33  Umweltbelange

Die Belange der Umwelt werden in einem Umweltbericht dorgelegt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderien Teil der Begrindung. Die Behérden und sonsiigen Trtiger
Gtfentlicher Belange werden im Rohmen der Beteiligung entsprechend § 4 (1) BauGB
aufgefordert, sich im Hinblick auf den edorderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
einer Umweltprifung nach § 2 (4] BouGB ww dullem (Scoping). Fir dos Verfohren
gem. § 32 (3] Landesplanungsgesetz NRW wurde sin Bericht dber die Untersuchun-
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