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= Die Grundidee
Leitfaden

Ein Gesamtkonzept aufgeteilt
in versch. Profit-Center.

Somit schaffen wir
den geschéftlichen Ausgleich
untereinander.

In keinem Fall entstehen
Verpachtungssysteme,
wo jeder fir sich und auf eigene
Kasse, in eigenem Interesse

experimentiert.

Regionale Anbindung
16 Mio. in 2 Std. Anfahrt
Romer-Park

Aldenhoven Lage im Raum

©.2005 KRAUSE BOHNE Architects

m. Planerisches Grundkonzept

Der Ideenplan

~ Erholungs- und Freizeitpark
ROMERPARK-ALDENH\OVEN
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L. Uperblick des Marktes

In der Region ist noch keine _in etwa vergleichbare _Anlage
finden. Als Mitbewerber sind vielleicht folgende An lagen zu
benennen, wobei diese meistens  keine multifunktionalen
Angebote haben.

Roetgen-Tennis & Sauna Sport fur Etablierte 4 5km

Bergheim nur Sauna mit 300 Gasten/Tag 50km

Aqualand Koln SpaRbad- teuer, grof3, unsauber 60km
Tivolisauna nur Erwachsenen-Sauna 23km

Kreuzau bis jetzt nur fur Kinder geeign et 30km
Valkenburg Gesundheitstherme (Kinder b. 6 Ja hr kein Zu
Wirselen lautes Wellblechschwimmbad Mont e Mare
Aachen Thermen-Anlage und das mitten in der Stadt

ALLE OHNE SPORT-,..TAGUNGS-,... & SEMINARHOTEL

o Geschaftskonzept allgem.

Kurzdarstellung dieses herausragenden Euregio - Projektes :

Gesamterlebnisangebot _der Multi-Themen-Freizeitanlage
ROMER-PARK in Aldenhoven

Ein sehr zukunftsorientierte Projekt f einem Areal von ca. 760.000 gm wird
ein Multi-Themen-Freizeitpark entstehen, der in sei  ner Vielfalt und seiner
besonderen Gestaltung so auBergewéhnlich sein wird, dass seine vielen
Besucher gerne bereit sein werden, ggf. auch eine weite Anreise in Kauf zu
nehmen. Die einmaligen Erlebnisse des ~ ROMER-PARK S werden mit
Sicherheit zahlreiche Besucher begeistern, Kommunikation férdern _, und in
einer anderen Welt tauchen, da die Infrastruktur de  r Anlage entsprechend
geplant sein wird.

Zentrale kommunikative Mittelpunkte schaffen
ist der architektonische Leitfaden & Schwerpunkt.
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Geschaftskonzept allgem.

Sternformig vom Hotel ausgehend werden Gassen mit Fa  ssaden und Lokalen
wie in Griechenland, Italien, Frankreich, Spanien un __d Arabien_entstehen

Besonders gestaltete Marktplatze mit historischem Charakter _ sind immer
wieder Treff- & Schwerpunkte. Orte, an denen sich die Gaste sehr wohlfiihlen
und ihre Freizeit auf angenehmste Weise  miteinander verbringen.

Eine Erholung & Freizeitanlage wie ~ ROMER-PARK wird zum
Kurzurlaub von mind. 1-4 Tagen _ geradezu herausfordern.

Klug durchdacht sind auch die Angebote zu den Theme n Shopping,

Gesundheit, Fitness und abwechslungsreich gestalteter Freizeit .
Sie sind auf die Erwartungen der Géaste aus Nah und Fe  rn orientiert.
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Chancen

Deutschlandurlaub ~ und dessen Motivationssegmente, wie die oft
genannten, aber spez. Bauernhof-Urlaub, Wellness und Abenteuer,
denen im Gbrigen ein_hohes Wachstumspotential _ vorausgesagt wird,
sind hervorragende Urlaubsformen fiir den Deutschlan dtourismus (Die
Zeit (Hrsg.) 2000). Sie bieten vor allem eine groRe Chance fir die
touristische Entwicklung der landlichen Raume . Denn hierzulande, wie
in allen Gebieten Europas, in denen bauerliche Betr iebe in der
Landwirtschaft vorherrschen, entwickeln sich im Zus ammenhang mit
der Herausbildung industriem aBiger Agrarstrukturen und dem dadurch
bedingten Einkommensriickgang der Landwirte touristische Strukturen
als zusétzlicher Erwerbszweig.

Durch den Strukturwandel und den kontinuierlichen R tckzug des
sekundéren Sektors resultieren erhebliche Probleme, die sich in
fehlender  wirtschaftlicher ~ Stabilitat, in  einer rel ativ. hohen
Arbeitslosenrate sowie damit verbundener Abwanderun g und Landflucht
aulern. Die Suche nach Alternativen bringt dem Tourismus _ auch in den
landlichen Raumen Deutschlands einen erheblichen Bedeutungsgewinn
ein (Noack 2000, S. 20, Schloemer 1999, S. 2). Vor a llem kleineren und
mittleren bauerlichen Betrieben erdffnet er durch d ie Nachfrage
insbesondere von Familien mit Kindern zusétzliche
Einkommensm  &glichkeiten.

Geschaftskonzept allgem.

ROMER — PARK seinen Gasten es bieten

z.B. das Atrium- Themen- Hotel, das in Europa das einz  ige seiner Art sein wird.
Dessen besonderes Ambiente wird beeindrucken und fiir jeden Gast zu einem
unvergesslichen Erlebnis _ werden. Die ca. 125 Zimmer werden griechisch,
romisch, franzdsisch, spanisch und maurisch gestalt et und sind eingebunden in
ein besonderes Konzept z.B. in einer einmaligen The  men-Gastronomie mit
Marktplatzcharakter.

Treffpunkte schaffen _ist das Grundkonzept der Gesamtanlage.

Geschaftskonzept allgem.

Im Einklang mit der Natur sind die
sorgfaltig ausgewahlten Baumaterialien _ tiberwiegend aus Holz & Glas .

Landliche aber mediterrane Bauweise , harmonische Einbindung in die Natur,
ist der Region angepasst .

Diese exzellenten Angebote werden  300.000 bis 400.000 Gaste , die nach
belegbaren Schatzungen den ROMER-PARK  pro Jahr besuchen werden,
so nachhaltig beeindrucken , dass sie ihren gesamten Bekannten- und
Freundeskreis dartiber ausfihrlich informieren.
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In kurzer Zeit wird die Anlage auch  durch die Medien in der Region _ des
Dreilanderecks und dartiber hinaus so bekannt sein, dass durch zufriedene
Stammgaste, die wirtschaftliche Grundlage nachhaltig immer aufrecht erhalten
bleibt. Durch die unvergessliche Erlebnisvielfalt vo n ROMER-PARK werden
sicherlich viele Gaste zu Stammkunden ~ (ROMER-PARK CLUB etc.) und
Werbetrager dieses hoch innovativen Projektes

mit ganz neuen Arbeitsplatz-Sicherungssysteme .

Stichwort:

"ROMER-PARK-Akademi

350- 500 Arbeitsplatze sind ein sehr positiver Faktor fiir die Region und
besonders bodenstdndig. da Freizeit nicht in anderen Landern abwandern
kann, wie manche Industriebetriebe mit hohen Bezusc  hussungen, sobald
diese abgeschrieben sind.

Nie waren Zukunftsgedanken und die Qualitat des Inn  ovationsmanagements
wichtiger als heute.

Getrennt gefiihrte Profitcenter von ~ROMER-PARK sind z.B. wie folgend
konzipiert, aber nicht wie in der sehr umfangreiche n Gesamt-Konzeptarbeit
detailliert, oder alle aufgefiihrt :

o Geschaftskonzept-Dorf

Bungalow-Dorfanlage: _wird auf jeden Gast auf besonderer Weise wirken.

Dieses Dorf mit 125 Bungalow's ist ein besonderer Sc  hwerpunkt und im Sinne
des Initiators, eine neue konzeptionelle Idee einer Freizeitanlage der heutigen
Zeit.

Center- Parks sind zwar seit Jahrzehnte immer ausgebu (in 2006 86,7%)
aber immer nach dem gleichen Konzept. Naheres hierz wurde bewusst noch
nicht veréffentlicht.

Bungalow - Hauser _nichtim Wald verstecken ,... nachbarschaftliche
Beziehungen férdern _ und somit Stammgaste fiir folgende Jahre gewinnen

Alleinstellungsmerkmal.

*k%k

o Geschaftskonzept-Familie

EAMILIEN- THERMEN- ZENTRUM : besonders gestaltete Inseln der Ruhe u.
Erholung mit gemiitlicher Atmosphéare , z.B. in tropischem Stil mit
Erlebnisbecken, Strand, Bars und kleine Bistros, Bab  y-Becken und
Kinderbereiche, Liege- und Spielbereiche, familienfre undlich gestaltete
Duschen, Toiletten und  schicke Umkleidekabinen , Wasserfalle, Brunnen,
Whirlpools fiir GroR und Klein, Spielplatze, Kindergar ten, Kinderbar, kleines
Videokino, Wasser-Attraktionen, Lichteffekte u.v.m.

Geschaftskonzept allgem.Fa

Geschaftskonzept-Hotel

ATRIUM- THEMEN-HOTEL : dessen 125 Zimmer sind mit groBer Sorgfalt
griechisch, romisch, franzésisch, spanisch u. mauri sch gestaltet.

Jeder Bereich fiir sich _, wird die besondere Atmosphére des jeweiligen Landes
ausstrahlen und in besondere Erlebnis - Konzepte eing  ebunden.

Die Tagungsraume sind mit modernster Technik sgestattet und werden
jeder Altersgruppe gerecht.

*kk*k

Geschaftskonzept-Gesundh

GESUNDHEITSZENTRUM: Pflegezentrum mit erholsamer Massage,
Schonheitspflege, FuBRpflege, Ernahrungsberatung, Fan go, Friseur, Barbier,
Bestrahlungen, Sonnenstudio etc. , Krankengymnastik, verschiedene
Therapien, sphéarische Erlebniswelten, halt ~ ALLES fiir die "Schonheit"

Seele.

Geschaftskonzept-Wellness

SAUNA-CENTER: eine Wohlfthl-Erlebniswelt mit 9 verschiedenen Sau  natypen,
einer Wasserlandschaft mit Kalt- und Warmbecken, Whi ripools,
Regenerationspools, finnische Saunen, Blockhaussaune n, Bio- und Krauter-
Saunen, Thepidarium und Dampfbader, sowie Aufenthalts -, Ruhe- und
Leseraume und Saunabistros. Abgerundet wird das Ange bot durch
Trockenrdaume, Erlebnisduschen, TV- und Musikstudio in teraktiv, einem
Kaminzimmer und einem groRBen AuBengarten im Stil ein  es Tropenparks,
Poolbar- Malibu, Wasserfall und Brunnen mit Gartenlat ernen und gemditlichen
Parkbanken, die zum Verweilen einladen .
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Geschaftskonzept-Fitness

EITNESS-THEMEN-PARK: ein Fitnesspark mit den modernsten Geraten,
Kreislauftests, Gymnastik- und Ubungsraumen, sowie B allet- und Tanzstudio

I

Geschaftskonzept-Gastrodor

GASTRONOMIE-PARK : die im Gesamt-Konzept ausfihrlich dargestellte
Gastronomie der verschiedenen Landerarchitekturen  wird ein besonderer

firr verschiedene Altersgruppen, Sportbar, Video- und M usikanlagen. Leichtes, innenarchitektonischer  Schwerpunkt_ sein.

sachte und nicht fiir Spritzensportler .
1 Restaurant mit 300 Sitzplatze ist eine Gefahr,
Stichwort: "Erholsame Fitness " aber 30 Re§lauram's — B\sl_ro S, - Pub’s,- Cafe’s - und Bar” s sind tauschbar
— Alles wird Viele Menschen einladen auch an  Strandrestaurants, Wein- und
Sektbars, oder englische Pub’s und verschiedenen Bi ergarten ist gedacht.

N I

Geschaftskonzept-Shopping

Geschaftskonzept-Park & Se

SHOPPING: Siidlandisch gestaltete  Einkaufsstrassen  mit Sportshops und Wald- & Seenpark:_ Das vorhandene See- & Waldgrundstiick wird auf einem
exklusiven Boutiquen, nationale und internationale Zeitschriften und Buicher sehr hohen Niveau — vertraumter, verwunschener und romantischer

iber die griechische, italienische, franzésische, spanische _und maurische Schwerpunkt  von ROMER-PARK.

Lebensart , Veranstaltungs- und Reisebiiro, Telefonservice, Werbe- und

Krankenkassenbiiro, Telebanking, ec- Geldautomaten , Informationsstande, Auch hier kann, wie bei alles vorher Beschriebene,

Bank, Post, Hospital, TV-Ecken, Stehcafes, Milchbars u  nd Snacks, sowie Taxi- jeder Besucher diesen Bereich einzeln nutzen.

und Shuttle-Zentrale.

Wanderwege, Parkbanke, Seepromenade, Gliihweinstation, Mihlen-Cafe, oder
Alles im Dorfplatzcharakter _ mit Pflastersteine , Dorfbrunnen , Hausfassaden See-Taverne sind vertraumte Ruheinseln

und natirlich tiberdacht.

fir auch sonntagliche  Ausflugsgéste oder Aldenhovener .

N N

Geschaftskonzept-Colosseur Geschaftskonzept - Synergie

"Colosseun ausgertistet und gestaltet fiir jede Art von Veransta  Itungen wie A
z.B. Konzerte, Musicals, Theater, Messen & Kongress e bis zu 3000 Gasten,
oder auch die eine permanent durchgehende Kinowelt, sowie Sportstatten mit
Flair bilden mit dem Amphitheater in seiner Kompakt heit und Vielfalt den
echten Anreiz.

Der zentral gelegene Pool... wird zur Biihne auf eine  r Glasplatte

uf folgende Einrichtungen _werden wir auch noch zur gegebenen Zeit eingehen.
Reiterhof / AuRenanlagen / Indoor- Golf / Tennis / S port- &
Veranstaltungshallen / Parkplatze / Kinopark / / Ki ndermusikland &
Disco ¥¥

Sie werden sicher in der Entstehungszeit weitere Eindr  licke zu dem
Gesamterlebnisangebot des einmaligen ROMER PARK ‘s sammeln kénnen.
Ich bitte Sie mir nachzusehen nicht alles hier zu be  nennen, da wir noch viele
Uberraschungen bieten werden, um auch die einmalige

Alleinstellung in Europa _ dann nachzuweisen .

Eine weitere Attraktion, ROMER-PARK Aldenhoven
gesondert & eigensténdig _ zu besuchen.

Ein hoch qualifiziertes Architektur-Biiro aus Eschwei ler, mit tiber 25 Jahre
weltweiter Erfahrung in Touristik, wird sein ganzes Kénnen aufzeichnen und
zeigen.

Dies ist der _Eingangs-Tower zum Einchecken fiir den Kurz- Urlaub




o Geschaftskonzept - Konsens

Aldenhoven schafft neue, regionle.S

Es gibt auch fiir Zuliefernde ( z.B. Landwirte, Backe  r, Metzger, uva.)
einen wissenschaftlichen Nachweis __ ( unter dem Ordner Philosophie )
er nachhaltige Erfolge und einem positiven und lang zeitigen Synergieeffekt.

Aldenhoven muss sich fur die Zukunft tiberlegen richtig aufgestellt zu sein .

In unserer Region ist viel geplant . Blausteinsee, Eschweiler, Jilich und Aachen
sollten diese Idee als Synergiegrundlage sehen, wor  aus sich noch viel entwickeln
lasst, wenn man gemeinsam vorgeht

.relevante Informationen

Relevante Informationen diirfen nicht unbeachtet bléen
Viele Arbeitsplatze entstehen nicht alleine nur bei den ROMER-PARK — Gesllschaften
Durch neue Personalstrukturen (Gutachten) werden eBis zu 80% Vollzeitkrafte.

Die Bauzeit von ca 18-24 Monate ist hierbei nicht iécksichtigt

Zulieferfirmen — Handwerk — Handel hierbei ebenfalls ausgenommen

Zusatzliche Gebiihren bei Wasser / Strom usw. sinddfteile fiir regionale Infrastrukturen
Steueraufkommen durch Unternehmen und Mitarbeiter snd gut fir die Haushaltskassen
Erhohtes Lohnaufkommen erhoht die Kaufkraft innerhalb der Region

Von Europa Park Rust hinter Karlsruhe profitieren nachwei3lich 8000 Arbeitsplatze
Phantasialand vergroRert in 2007 um 30 ha

in der Region Fleesensee (MVP) gibt e§ % Arbeitsloseseit dem Fleesensee-Resort
Das Fleesensee-Resort h80 % tige Auslastung (BW fiir Hotelstandart liegt bé 61

Center Park's hat bei 16 Anlage einen Umsatz vds20 Mio. in 2006

Center Park's haben nachweislich in den letzten 24 Monatenn&i86.7 % Auslastung

In der Region Aachen liegt ein BETTEN-UNTERBEDARF von 17. in 2006 zu Grunde
Der Deutschlandurlaub hat in 2005/2006 eine 12,3 % tige Steigerung erfahre
Zusatzliche Besucher fiir die Region und nicht dieegionale Bevdlkerung aufteilen
Imagesteigerungdurch Mehrwert und Aufwertung aller Strukturen z.B. der Natur

Finanzplan Baukosten Teil 1

150.000]
750.000]

Ziele

Ziele der ersten 5 Betriebs-Jahre

Wichtig : 24 Stunden gedffnet
1. Jahr 1.000 Besucher------ 360.000 / Jahr

2. Jahr 1.500 Besucher------ 540.000 / Jahr

3. Jahr 2.000 Besucher------ 720.000 / Jahr

bis einschliel3lich 5. Jahr 3.000 Besucher
... ab dem 6.Jahr

1.0 Mio. Besucher /Jahr = 50.0 Mio.Umsatz

m Benotigte Ressourcen

Fondskonzept - Grundlage zur Finanzierung von ROMER-PA RK Aldenhoven

Die Idee Rémer-Park
Uber Fondsvertriebsgesellschaft zu finanzieren

Ein geschlossener Fonds unterscheidet sich deutlich von anderen Anlageformen.
Der Anleger beteiligt sich an der Finanzierung eines konkreten GroBprojekts
und wird  Miteigenttimer
Das kann eine Immobilie wie etwa eine Veranstaltung shalle, aber auch eine Windkraftanlage
oder ein Frachtschiff sowie die Beteiligung an Filmprod uktionen und Unternehmen sein.
Die Mindestanlagebetrage sind viel hher als bei of fenen Fonds
und beginnen oft erst bei 10.000 Euro
Der Anleger kann nur wahrend einer begrenzten Zeit investieren.
Ist die fiir das Projekt veranschlagte Summe erreicht, wird der Fonds geschlossen.

Finanzplan Baukosten Teil 2
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Finanzplan Baukosten Teil 4
e — : Zusammenstellung

bei 5 Gesellsch/AG s/GmbH's
y x
it allgem Bro/Bet

Lohn/Geh./Honorare-Anlauf
Bew I

212.000
)

2 Bauzeit-Lohn/allgem.Neb. EEO I I
- Kosten der Gesellschait 5.981.000
Vorlaufkosten 1,910,000

I
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[ |
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Konzeptentwicklung/Fin.

Finanzplan — Vorlaufkosten m Finanzplan Projektentwicklun
[Projektentwicklung | == Wertigkeiten & Geldmittelfluf3

[Zet: Baurecht / Baugenehmigung.... Angenommene La__ufzeit 1

Emwwcklungsgeselllschaf( r‘an ‘ & Co.KG
e

[Paschale auf Romes P
Pauschdle af KA
fovolsunme |
|Verlorene Kosten

Imest. Vemog Wete
fontolsunme 1

T Name:_ROMER

£ Finanzplan — Betriebskosten : Finanzplan - Regelumsatz

Energe- & Betriebskosten per Anno:_ (I Betriebskosten Planjahr 2005

L Brergekosten monatich: i Kak Verzinsung _des eingeseat Kapials

Kostenbudget Stom BA0E  IBAOWE _ eige s Ives! a 600000 0 o kek

Kostenbudget Wasser 50,00€ 0 2 a Anzahl  Regelumsatz _ Abzug Mw

Kostenbudget A asser w0e 192 Absatzleistungen 2 Plnghr 16%

Kostenbudget Gas 00000€ Ertragswert Besucher/ Tag Frezetanlage 003¢ 0 620028650¢ 9320

L e 0! It 2 Bagswet BesicheTag Kindewel 0 L4306 ¢ Kalk. Verzinung des eingesetzt. Kapitals

T"‘:’:):“ﬁ;?&mmq Erragswert Besucher! Tag Bungalow park € € 3
Erragswert Besucher! Tag

Btagswerl Besuche Tag

stenbudget Kommunikationsst. 0 6. Ertragwert Besucher/ Tag

udetsonst, Meterist. swert Besucher Tag Paripaz

nstand

mme Belrebs-&Energiekos o€ P 8 R \Ede - o i 7
pauschal per Amno  Viermietun 00000€ 000€




Finanzplan Gewinnprognose

1

. Finanzplan Zusammenstellun

Ergebnis | (cesnriow 016.629 14771276  18.222.630

Ergebnis Il 2730120 3253703 6.705.057 |

(Gewinn)
Rentabilitat |

Betrag 2005

29.707.000 | 29.707.000 29.707.000
Ergebnis | 7.016.629 | 14.771.276 18.222.630

Rentabilitat vor 23.6% 49.7% 61.3%

Abschr.
Rentabilitat 11

Eigenkapital 29.707.000 | 29.707.000  29.707.000

Ergebnis Il 2.730.429 | 3.253.703  §705.057

Rentabilitdt  n. abschr. 9.2% 11.0% 22.6%
Ziel Betriebsergebnis  nacn 1.Jahr 2.Jahr 3.Jahr

R

. o | . m.  Personalkonzept

ling
Besitzgesellschafi

it Vot * | I Herzlich willkommen

Centralling

Das : . 'MV ‘:\mm
Unternehmen
und sein o

Aldenhaven

Konzept Laes

£
7 ROMER PARK d ROMER PARK
Medienplanangs GmbH b Persomalverwabiumg
Fachgesellschaft d esellschat Gbel
Aldevbaven Alderioven oven

Planen,... B e e
Bauen . & Entwicklungs GmbH & CoKG .,
Betreiben

Aldenhoven o
Stammcap. 25,000.-€ Stamcap. 25,000, 4

Aldeniioven
Stapnkap 25 100.£

Romer-Park Akademie Romer-Park Akademie

m. Personalkonzept}® m. Personalkonzept}:

E

ARBEITSPLATZ erhaltende MABNAHMEN ..

Die Personalkonzeption von ROMER-PARK liegt uns besonders am Herzen
und wurde von der finanzierenden Seite als besonders positiv betrachtet. ...sind doch wohl heute selten, aber er nscht, not Wendig aber

Nicht nur Top-Unterehmen wie Krause-Bohne, die GWS und die Doric., neu und somit ideal im Gastronomie- Gewerbe.

sondern ein "TOP Management" ist fiir unser Vorhaben bereits gewonnen
und musste auch der Fondsvertriebsgesellschaft namentlich benannt werden. Stellen sie sich vor, die Gemeinde, der Kreis,
Die Filhrungskrafte ( das Management z.B. Hoteldirektion ) bilden bei den 5-6 Einzel-Firmen den oder Privat-Firmen haben wichtige Event’s ,
Stamm und sind fest ind der Geschaftsfithrung leitend eingestellt "
Alle anderen, der bis zu 450 genauso wertvollen Mitarbeiter, sind in der dann haben W I R fur SIE das qut auseb”dete Personal.
ROMER-PAI demie  GmbH gut ausgebildet und fest eingestelit und beschaftigt.
SIE werden angefordert und in Rechnung gestellt, dort wo Schwerpunkte entstehen
"WY/IR'k6nnen dadurch Spitzen abdecken und auf z.B. Event's reagieren. Nur anfordern und dann .
Die MA also sind in jedem Bereich geschult und dem, seinem Arbeitsplatz versichert. : : B .
( natiirlich nach Finnkt\cnsheschreJlmmgen und jeweils zum Berufsh‘lld passend ) —ja dann nur die Rechnung bezahlen incl. MWS[ . DAS WAR'S
zB. Bei ca. 6 Unternehmen unter dem Dach von ROMER-PARK  gibt es
Wenn es im Hotel Schwankungen gibt, wird der Arbeitplatz erhalten, durch andere Einsatzorte des somit nur einmal  eine Lohnbuchhaltun nur einmal

jeweiligen Mitarbeiter z.B. im Bungalowpark oder Wellnesscentrum. h X =
eine Personalabteilung , nur ein Personalmanagement .




@ tabellarische Chronologie RUMER-PARK Projektentwickiung..

%%¥xVIDQIVEDVLY WILIXQDOENYWKH $QODIHQ KLHIHWDEHOODUL
. Konzeptentwicklung ist abgeschlossen
Wirtschaftlichkeit ist bankgepr uft und genehmigt.
schriftliche Zusage der Gesamtfinanzierung durch Fo nds von 85 Mio. ab Baurecht uber
die DORIC- Frankfurt. Auch die Vorlaufkosten- Start U p werden ausgel ost.
Grindung der Gesellschaften R OMER-PARK Verwaltungs- GmbH und R OMER-PARK
Projekt & Entwicklungs- GmbH & Co. KG seit 16.Mai 20 06 vollzogen.
Standortsicherung durch 7 Notarvertr &ge gesichert
Bauverwaltungsausschuss mit Einstimmigkeit (ohne En thaltung)
Ratsbeschluss zur Aufstellung GEP — FN- Plan - und B-Plan einstimmig.
Ratsbeschluss mit Ver  anderungssperre  iber 150 ha einstimmig.
Auftrag an GWS - Bauleitplanung erteilt.
Auftrag an GWS - politisches Management erteilt.
Raumbuch erstellt
Masterplan erstellt
Ratssitzung intern zur Absicherung und Best atigung der Finanzierung durch DORIC

berzeugt alle Ratsmitglieder - - -
1. Pressekonferenz mit Ver offentlichung Konzept & Masterplan
Antrag zum Bauleitplanverfahren in der 45/46 Woche fertig ==n
Vorhaben : Landrat mit Antrag pers onlich (iber RP an Landesregierung.

Projektsteuerung durch RP- GWS — Krause-Bohne & Partner .()

“Unser Ziel & unsere Hauptaufgabe“

Projektentwicklung

ROMER PARK Aldenhoven Das Begonnene nun gemeinsam
Konferenz:; 21.4.2007 weiterentwickeln...

...mit einer starke Arbeitsgemeinschatft,

Wir ben otigen eine gute
Arbeitsgemeinschaft, ...durch den Vorteil der Erfahrungen,

R ckendeckung und ein gutes
Team, das uns zum Ziel bringt. ...auf klugen & einfachen Wegen,

Geschaffene & wichtige B Geschaffene & wichtige
Grundlagen - Grundlagen

Die schriftliche
1.Partnerschaft Finanzierungsbestatigung
e aning 2o seit 25.8.2005 hatte iber Jahre
DORIC ASSET FINANCE erarbeitete Gutachten & Grundlagen

PORDOR - RERHOIE - FRARRFURT Standortanalysen

e T 5 S50 e Bevolkerungsstruktur
Zukunftsperspektiven
sattarcacsn StraRenverkehrsanbindung
Doric wird ROMER -PARK iiber einen Wirtschaftlichkeitsberechnungen

geschlossenen Fond finanzieren Cash Flow & Break Even - Analysen




Geschaffene & wichtige
Grundlagen

Die schriftliche
Finanzierungsbestatigung
uber 85,7 Mio. €

enthalt 3 Bedingungen, die von der
Romer -Park — Projektentwicklungs - GmbH

zu erflllen sind :

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

Firmengrindungen beim
Amtsgericht und Finanzamt
eingetragen

Eréffnungs -Bilanz_zum 16.3.2006
1. ROMER-PARK Verwaltungs - GmbH

2. ROMER-PARK Projekt - & Entwicklungs -
GmbH & Co.KG

Geschaffene & wichtige

Grundlagen

2.Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :

Die GWS ist verantwortlich fiir die gesamte
Bauleitplanung und das politische Management

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

A. Standortsicherung

B. Planungsrecht

C. _GU oder GU - Vertrag

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

A. Standortsicherung

Alle Grundstuicke uber 760.000gm
sind Uber Notar - und Kaufvertrage

mit 6 Eigentiimern rechtssicher unterschrieben

und somit hat
ROMER-PARK
seit 16.5.2006 Planungssicherheit

Geschaffene & wichtige

Grundlagen

Schriftliche Auftrage der
Projektentwicklung ROMER -PARK
an die GWS

1. Antrag zur Anderung
Gebietsentwicklungsplans (GEP)

2. Erstellen eines Bebauungsplans

3. Aufstellung des Flachennutzungsplans

4. Politisches Management

10



Geschaffene & wichtige
Grundlagen

3.Partnerschaft
seit Mitte 2006 mit :

...weltweit in 24 Lander fur 60 Projekte tatig
aus Eschweiler (10 km von Aldenhoven)

K & B : Gesamte konzeptionelle Architektur

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

Erstellung Raumbuch , Konzept & Masterplan
im August 2006

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

4 Partnerschaft
seit Anfang 2006 mit :

GEMEINDE ALDENHOVEN

DER BURGERMEISTER

Gemainda Aldenhoven « Pastfach 13 63 + 52447 Aldenhaven

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven,
vertreten durch CDU / SPD / FWG und UsA ,
unterstiitzt das ROMER -PARK - Projekt

‘mL Rechnerisches

Grundkonzept

O T
|

UBERSICHT
[ |

ROMER-PARK Aldenhoven BGF (b)
Gesamt

Romer-Park City
Atrium Themen Hotel
Park
Konferenz-Park
Therme /
Sport
Kinder-Jugend-"
Wald- & See-Park
Facilties & Verwaltung
Sonstiges & Optionen

|
INSGESAMT ohne 10.000Res.  57.665 13.375,

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

1. offentliche Prasentation :
Pressekonferenz am 11.10.2006

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

August 2006
Ratsbeschluss Aldenhoven

. Antrag zur Anderung GEP
. Aufstellung Flachennutzungsplan
. Erstellen eines Bebauungsplans

. Veranderungssperre
150 m tiber Grenzen RP hinaus

*EINSTIMMIG mit JA
*EINSTIMMIG mit JA
*EINSTIMMIG mit JA
*EINSTIMMIG mit JA

Diese Grundlage verdeutlicht einen
sehr guten regionalen Konsens

11



Geschaffene & wichtige
Grundlagen

5.Partnerschaft
seit Januar 2007 mit :

Wir brauchen kein Hotel -Lable, aber gute Buchungsketten

Schriftliche Vermarktungs - Vereinbarung

mit der gréRten deutschen Buchungskette
uber

35-40 %tige Kapazitat von ROMER -PARK

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

6. ...weitere Partnerschaften
seit 2005/2006 mit :

Kreis Diiren

F Wirtschafts - Club Duren / Aachen

Commerzbank Aachen

Itin M. Quade

Breite Zustimmungen

Riickendeckung
Bank..

Gemeinde...

Kreis.../.GWS...
RP.

it

7 Grundstiicks -
Eigentiimer

Wichtige Grundlage neben dem regionalen Kons

sind schriftlichen Bestatigungen.

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

Unsere Vermarktungsmoglichkeiten erstrecken sich auf die
Quellmarkte Deutschland und Osterreich, sowie auf Lux emburg,
die Schweiz und einige osteuropaische Lander.
Der Vertrieb unserer Produkte erfolgt tiber ca 800 kon zerneigene
Reisebliros, sowie tber den allgemeinen stationaren
Reisebiirovertrieb mit ca 13.000 weiteren Verkaufsstel len
in den oben genannten Landern.
Beworben werden die Produkte durch die Veroffentlichung in den
entsprechenden Veranstalterkatalogen und mittels in der
Reisebranche ublichen Werbemal3nahmen.
Dariiber hinaus vertreiben wir alle unsere Produkte auch online
Uber das Internetportal von DERTOUR und dem ADAC.
ROMER-PARK passt ins Portfolio von DERTOUR (REWE-Kon zern)

Geschaffene & wichtige
Grundlagen

7.Partnerschaft
seit Januar 2007 mit :

Kompetenz und Erfahrung

Rainer Langen & Dr. Bernd Pelz von
Rainer Langen & Partner in Frankfurt beréat
ROMER-PARK in allen Finanzierungsfragen und
Ubernehmen die Mittelverwendungskontrollen

Noch zu schaffende &
wichtige Grundlagen

B. Planungsrecht

Antrag auf Anderung GEP iiber die Gemeinde
an den RP und Bezirksplanungsrat,

mit 80 Seiten Umweltbericht und Expose,

durch die GWS
im Auftrag von ROMER -PARK,...

...eingereicht wird,...sobald Vorkosten geklart.
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vertraglich geschaffene Grundlage:

...der spezielle Partner
fur die Umsetzung in der Projektentwicklung

8. Kooperationspartner

Mitarbeiterqualifikation,- Betriebs- und MarkterfahginMarketing & Gebaudemanagemer

Noch zu schaffende Grundlage:
Eine optimale Partnerschaft

9. ... GU — Partner kurz vor Vertrag

Die MBN Bau AG...

.... st ein dienstleistungsorientiertes Bau - und Immobilienunternehmen.
Sie konzipieren, realisieren und betreuen Projekte vo  n der Idee bis zum
Service nach der Fertigstellung. Die Erfahrung aus za  hlreichen
anspruchsvollen Aufgaben und die Kompetenz in allen Fragen rund um den
Bau machen MBN fiir ROMER -PARK zu einem verlasslichen Partner.

Sie schaffen Vertrauen durch das handwerkliche Know -how der Mitarbeiter
und durch das Fachwissen der MBN Ingenieure. MBN bi  etet Qualitat ,

sicherheitund ganzheitlichen Service aus einer Hand.

Noch zu schaffende Grundlage:

...spezielle Partner
fur Beteiligung in der Projektentwicklung

10. ...erwiinschte Kooperationen

@

CONRAD HINRICH DONNER

PRIVATBANK SEIT 1798

...als General -Versicherer

Noch zu schaffende Grundlage:
Eine optimale Partnerschaft

C. GU oder GU ag

Zur Erstellung eines  Fondsprospekt mit
Haftung und garantierter Rendite
gegenuber der Anleger durch die  Doric

ist eine garantierte Kostensicherheit
vorab vertraglich zu gewahrleisten

Verhandlungen

...mit speziellen Partner
fur Beteiligung in der Projektentwicklung

...weitere Kooperationen

Energieerzeuger &

Lieferant
Wasserwerk RWE-Power

Aldenhoven

N zu schaffende Grundlage:
...spezielle Kooperationspartner
fur die Projektentwicklung
11. .. kommende
Kooperationen

...far prof.
Energieplanung

...fur prof.
Medienplanung

...fur prof.
innerbetr .
Finanzablaufe

...fur prof.
Erdbewegungen

...far prof.

Landschaftsplanung
...far prof.

ErschlieBungsplanung

Erdba& ErschiieBungsfimn
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bereits Kontakt zu :
..professionelle Partnerschaften

RWTH — Aachen / eine Elite - Uni

Prof. Dr. rer. nat. Dirk Uwe Sauer

Mein Vorschlag wére, zu dem Thema z
einen Workshop zu veranstaltendem geziel
verschiedene Spezialisten eingeladen werden undemfvon
Ihrer Seite zunéchst die Ausgang
Dann muss man sich ziemlich schnell auf ein Grobkphmit
nur noch wenigen Optionen einigen, die dann aubgitat
werden kénnen. Ob das dann i  Diplomarbeglivis
ist, muss gepriift werden, w » inlich ist das afcht

Sehr geehrter Herr Albrecht,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Die Fachhochschuleiten

kann auf nahezu allen von Ihnen genannten Gebégten

hohe Sachkompetenz vorweisen und ist an einer

Zusammenarbeit mit Ihnen sehr interessiert.

Die Zusammenarbeit konnte in Form von Diplom-, Baoh

und moglicherweise Masterarbeiten stattfinden euefin der Ich bin sicer, dass wi Ideen

direkten Zusammenarbeit mit unseren Kollegen anBdsis Ihrem Projekt beitragen konnen.

von Projekten Unser Institutsleiter Herr Prof. De Donckel
auch Leiter des Eon -Instituts fiir Energiefo

Prof. Dr. Doris Samm hierkénnten sich interessante Synergiegeben

Prorektorin fur Forschung, Entwicklung und

Technologietransf Mit freundiic

Fachhochschule Aache N

Ein starkes Kompetenztea ROMER -PARK

aben und Ablauf Projektsteuerung
1. HAUPTAUFGABE: Absicherung &
Organisation der Vorlaufkosten Aldenhoven 2007

2. Kostensicherheit, Entwicklung und Ausarbeitung aller
relevanten Vertrage

Aufbau Standort vor Ort .... Planungs-Biiro
Planung & Projektentwicklung mit Bauantrag
Ausschreibung / Auftragsvergabe

I

Spatenstich /Baubeginn auf Kosten des Fonds

Erstellung —Anpassung Endkonzept
Grindung Betriebs-Gesellschaften
Einstellung & Schulung Personal
Eroffnungsplanung
1. Testlauf/inbetriebnahme
¢ Eroffnung
ROMER-PARK in Aldenhoven

¢ Saison 2010/11

Freizeitwelt im Herzen Europas !

Wir brauchen wieder...Pioniergeist

Wir brauchen breite und starke Schultern

.und uns IHR Vertra

ROMER -PARK

5 " Aldenhoven 2007
¢ Vereinbarung z.B. MBN - ROMER-PARK

als GU/GU & starker Baupartner * Nennung Projektmanager

<eveeneennnn.DiS Ende 2008

¢ Erteilen des Planungsrechts durch Regierungsprasidm
auf Grundlage nun eingereichter Unterlagen (80 S)

. ...ab Planungsrec!

¢ nicht erst ab Baurecht Ablosung aller Vorlauf-, Planungs &
Baukosten durch den Hauptfinanzierer— Doric mit 86,7 Mio.

Finanzierungskonzept, rechtliche Verbindungen, ifen, Vertrage

Betreiber-Konzept 70.000 Anleger der WZ / WGZ Projektentwicklung
Genossenschaftsbanken

Mittelverwendungs- zeichnen for den Mittelverwendungs-

Kontrolle Langen & Romer-Park Fond Kontrolle Langen &

Partner Partner..Vorlaufkostel

Romer-Park Die GVA... vertreibt den Fond
Verwaltungs- GmbH und wickelt fir die Doric ab Projeklenrw\cklungs
I Kommeme

Betreiber-Konzept
Hauptgesellschaft, Manageme|
Verwanungsgesensch

mer-Park
Personal, Akademie

Romer-Park

Hotelbetriebs

Die Doric arrangiert den Fond

ibernimmt die Strukturierung,
Sicherung , Immobilie
Konzeptberwachung ,
Wirtschaftlichkeit
von Romer-Park

St-& Wirtschaftsprilfer

Controlling GMF
T Managemeniges
, GMF 5
Romer-Park .
Anlagen- Manageme ManegemenBersig Er e.bn!s'

Erlose, Gewinne RWTH Aachen
& Marketing DERTOUR &.... Cash Flow, Rendite meEEAn G
Buchungsketten

Erschnelsungsumem
& andere Bau-Partner

ROMER -PARK
Ein Funda

Aldenhoven 2007

A 160000 &°
et s ‘m@
h.Erum Sm(&.

e
ark & erfolgrelch

Die n Freizeitwelt im Herzen E
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ik ROMER-PARK Aldenhoven
Masterplan

Besuchen Sie
unsere Internetseiten:

Www.roemer-park.com

I

ROMER-PARK Aldenhoven
Herzlich willkommen

ROMER -PARK

Aldenhoven 2007
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